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ANALISIS COMPARATIVO PARA METODOS
ALTERNATIVOS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN
HONDURAS - METODO TRADICIONAL VS. VIVIENDAS
PREFABRICADAS

ARNOLD ANTONY ARRIAZA
DANIEL EDUARDO BARAHONA MONTOYA

Resumen

El presente estudio tiene la finalidad de realizar una comparativa de factibilidad en el
contexto hondurefio de la implementacion del método alternativo de construccion “viviendas
prefabricadas”. El objetivo principal es determinar la viabilidad del uso de métodos alternativos
de construccion de viviendas en Honduras, comparando el método tradicional de construccion
contra las viviendas prefabricadas, a través del analisis de los tiempos de ejecucién, calidad y
costos del proyecto. Como instrumento de investigacion se utilizaron la entrevista a expertos y
encuestas a profesionales del area de la construccion. Mediante el analisis de las respuestas
obtenidas de ambos instrumentos se concluyo que si existe una diferencia significativa entre ambos
métodos de construccion. No obstante, el método alternativo de viviendas prefabricadas puede

resultar mas conveniente en casos de emergencia por algun desastre natural.
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COMPARATIVE ANALYSIS FOR ALTERNATIVE METHODS
OF HOUSING CONSTRUCTION IN HONDURAS -
TRADITIONAL METHOD VS. PRE-MANUFACTURED HOMES

ARNOLD ANTONY ARRIAZA
DANIEL EDUARDO BARAHONA MONTOYA

Abstract
The purpose of this study is to carry out a feasibility comparison in the Honduran context

of the implementation of the alternative construction method "prefabricated housing". The main
objective is to determine the feasibility of the use of alternative methods of housing construction
in Honduras, comparing the traditional method of construction against prefabricated housing,
through the analysis of execution times, quality and costs of the project. Interviews with experts
and surveys of construction professionals were used as research instruments. By analyzing the
responses obtained from both instruments, it was concluded that there is a significant difference
between the two construction methods. However, the alternative method of prefabricated housing

may be more convenient in cases of emergency due to a natural disaster.

Key words: Prefabricated, Gray work, Architectonic Design, Life Span.
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CAPITULO I. PLANTEAMIENTO DE LA INVESTIGACION

1.1 INTRODUCCION

La construccion de viviendas es un aspecto fundamental para el bienestar y el desarrollo
social en cualquier pais. En el caso de Honduras existe una creciente demanda de viviendas
asequibles debido a la deplorable situacién economica del pais. Es por ello que la eleccion de los
métodos de construccion adquiere una relevancia ain mayor. En este contexto, surge la necesidad
de evaluar y comparar la viabilidad de los Métodos Alternativos de Construccién de Viviendas en

contraste con el Método Tradicional.

En el presente informe podremos observar detenidamente esta problematica mediante un
Estudio de Factibilidad que permita analizar en profundidad los dos enfoques constructivos y sus
implicaciones en el contexto hondurefio. La construccion tradicional ha sido ampliamente utilizada
en el pais; sin embargo, diversos desafios como altos costos, ineficiencias en cuanto a los tiempos
de entrega y el uso de recursos y su impacto en el medio ambiente han impulsado la busqueda de

alternativas mas eficientes y sostenibles.

Existen variedad de métodos alternativos e innovadores en cuanto a la construccion
respecta, y para la situacion actual en Honduras en la que el costo promedio de una casa de clase
media ronda entre los dos millones y medio de lempiras y los tres millones de lempiras, puede
resultar de mucho provecho el explorar nuevas tendencias y nuevos métodos de construccién para

implementar en nuestro pais.

En el caso de esta investigacion especificamente de viviendas prefabricadas, definiremos
y evaluaremos los distintos tipos de viviendas prefabricadas que existen. Cuales son sus beneficios,
cuéles son sus desventajas. En qué momento puede resultar mas ventajosa un método en especifico

dependiendo del contexto o de la necesidad de la poblacién en ese momento.

Esta investigacion tomara como base estudios de mercado, estudios técnicos, restricciones
legales y demés para determinar la factibilidad y la conveniencia entre uno u otro método de
construccion de viviendas. De esta manera el estudio fungira como base para la evaluacion de

proyectos innovadores de construccién en nuestro pais.



1.2 ANTECEDENTES DEL PROBLEMA
La vivienda se ha convertido en una preocupacién importante para el gobierno hondurefio

debido a la falta de acceso a viviendas dignas para amplios sectores de la poblacion.

En 1990, el gobierno de Honduras present6 el Plan Nacional de Vivienda con el objetivo
de mejorar el acceso a viviendas adecuadas para las familias de bajos ingresos. Sin embargo, a lo
largo de los afios, ha habido desafios en su implementacion debido a la falta de recursos financieros

y a los cambios politicos y econémicos.

Para abordar el déficit habitacional, se han implementado programas de subsidios para la
vivienda social. Estos programas han buscado brindar apoyo econdémico a las familias de bajos

ingresos para que puedan acceder a una vivienda digna.

Para atender esta problematica, las viviendas prefabricadas han ganado popularidad en
Ameérica debido a su eficiencia en la construccion, costos mas bajos y sostenibilidad en algunos
casos. A continuacién, mencionamos algunos ejemplos de casos de éxito de la implementacién de

viviendas prefabricadas en América:

Viviendas en Nueva Orleans, EE. UU: Después del huracan Katrina en 2005, se
implementaron viviendas prefabricadas como una solucion rapida y eficiente para proporcionar
refugio a los afectados. Estas viviendas demostraron ser efectivas para la reconstruccion y

ofrecieron una alternativa asequible y duradera para las comunidades.

Ademas, algunas empresas en EE. UU., como Plant Prefab y Blu Homes, estan fabricando
viviendas prefabricadas personalizadas en fabricas y luego ensamblando las partes en el lugar. Esto

reduce los costos de construccion y acelera el proceso.

Proyecto InFill en Vancouver, Canada: En Vancouver, se ha utilizado la construccion
prefabricada para llenar espacios vacantes en la ciudad con viviendas asequibles y sostenibles. Los
maodulos prefabricados se ensamblan rapidamente en el lugar, lo que permite una construccion mas

rapida y eficiente.

Ciudad Verde en Chile: En la ciudad de Constitucion, Chile, se construyé un proyecto de
viviendas prefabricadas Ilamado "Ciudad Verde" después del terremoto y tsunami de 2010. Estas

viviendas ofrecen una solucion de vivienda asequible y resistente a los desastres naturales.



Viviendas modulares en Brasil: se han construido viviendas modulares prefabricadas como
parte de programas de vivienda social. Estos proyectos han proporcionado viviendas asequibles y

de calidad a comunidades de bajos ingresos.

Proyectos en México: se han desarrollado varios proyectos de viviendas prefabricadas,
especialmente en areas afectadas por desastres naturales. Estas viviendas han demostrado ser una

solucion efectiva para la reconstruccion y la respuesta a emergencias.

En Honduras, las viviendas prefabricadas han ido ganando cierta relevancia como una
alternativa de construccion mas rapida y potencialmente méas econémica. Sin embargo, la adopcion
de este enfoque aun se encuentra en desarrollo y puede variar segun las condiciones locales y las

necesidades de vivienda en diferentes regiones del pais.
1.3 DEFINICION DEL PROBLEMA

Plantear el problema no es sino afinar y estructurar mas formalmente la idea de
investigacion. El paso de la idea al planteamiento del problema puede ser en ocasiones inmediato,
casi automatico, o bien tardar un tiempo considerable; depende de cuan familiarizado esté el
investigador con el tema de su estudio, la complejidad misma de la idea, la existencia de estudios

de antecedentes, el empefio del investigador y sus habilidades personales. (Sampieri, 2006)
1.3.1 ENUNCIADO DEL PROBLEMA

Honduras enfrenta varios desafios en el sector de vivienda; muchas personas luchan por
acceder a viviendas asequibles debido a los altos costos de construccion, la falta de créditos

hipotecarios accesibles y la baja disponibilidad de viviendas de bajo costo.

Una parte significativa de la poblacidon vive en condiciones de hacinamiento en viviendas
precarias, como casas improvisadas o asentamientos informales, sin acceso adecuado a servicios
basicos como agua potable, saneamiento y electricidad. Ademas. Honduras esta expuesta a
desastres naturales, como huracanes, inundaciones y deslizamientos de tierra, que destruyen

viviendas y agudizan el problema.

Aungue se han implementado politicas y programas gubernamentales para abordar la
problematica de vivienda en Honduras, a menudo se enfrentan a desafios de implementacion y
financiamiento insuficiente. La falta de viviendas adecuadas y asequibles tiene un impacto

significativo en la calidad de vida de las personas y afecta negativamente su bienestar social y



econémico.
1.3.2 FORMULACION DEL PROBLEMA

La problematica de vivienda en Honduras es un desafio importante que afecta a una parte
significativa de la poblacion del pais, enfrentamos un déficit considerable de viviendas, lo que
significa que hay una escasez de unidades de vivienda adecuada para satisfacer la demanda de la
poblacion. Este déficit se debe a varios factores, incluida la alta tasa de crecimiento poblacional,
la urbanizacion acelerada y la falta de inversion suficiente en infraestructuras y proyectos de

vivienda.

La falta de una planificacion urbana adecuada ha llevado a un crecimiento urbano
desorganizado, lo que significa que hay areas de expansion urbana que carecen de servicios basicos

y una infraestructura adecuada para soportar el crecimiento de la poblacion.

Para abordar esta problemaética, se requiere una accion coordinada por parte del gobierno,
el sector privado y las organizaciones de la sociedad civil. Es necesario promover politicas y
programas de vivienda asequible, mejorar la planificacion urbana, garantizar el acceso a servicios
basicos en asentamientos informales y promover la construccion de viviendas resilientes ante
desastres naturales. Ademas, es importante fomentar la inversion en infraestructura y la creacion
de empleos para mejorar la calidad de vida de la poblacion y reducir la brecha de

vivienda en Honduras. Ante tal situacion se plantea la siguiente interrogante:

¢Cual es la viabilidad de implementar Métodos Alternativos de Construccion de Viviendas
en Honduras comparando el Método Tradicional con las Viviendas Prefabricadas desde el punto

de vista de la construccion de viviendas mediante cada método?
1.3.3 PREGUNTAS DE INVESTIGACION

1. ¢Qué diferencia existe en la calidad y la durabilidad de las viviendas construidas mediante el

Método Tradicional y las Viviendas Prefabricadas?

2. ¢Qué diferencia existe en el costo de materiales e insumos, mano de obra y equipo entre los
proyectos de construccién de viviendas construidas mediante el Método Tradicional

comparadas a los costos de proyectos de Viviendas Prefabricadas?

3. ¢Qué diferencia existe en los tiempos de ejecucion entre los proyectos de viviendas construidas

mediante el Método Tradicional comparado con proyectos de Viviendas Prefabricadas?



4. ¢Cudles son las alternativas mas viables para abordar la problematica de vivienda en el pais?
1.4 OBJETIVOS DEL PROYECTO

Los objetivos de la investigacion son aquellos que sefialan a lo que se aspira en la investigacion

y deben expresarse con claridad dado que son la guia de estudio. (Sampieri, 2014)
1.4.1 OBJETIVO GENERAL

Determinar la viabilidad del uso de métodos alternativos de construccion de viviendas en
Honduras, comparando el método tradicional de construccion contra las viviendas prefabricadas,

a través del analisis de los tiempos de ejecucion, calidad y costos del proyecto.
1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Evaluar la calidad y la durabilidad de las viviendas construidas mediante el Método Tradicional
y las Viviendas Prefabricadas teniendo en cuenta factores como la resistencia estructural y

acabados.

2. Realizar un analisis de precios de materiales e insumos, equipo y mano de obra de cada proceso

constructivo para el Método Tradicional y para Viviendas Prefabricadas.

3. Evaluar el tiempo de construccién requerido para cada método, comparando el plazo de entrega

de viviendas mediante el método tradicional y viviendas prefabricadas.

4. Proponer la implementacion de la alternativa més viable para atender la problemética de

vivienda en el pais.
1.5 JUSTIFICACION

La importancia de esta investigacion radica en el impacto positivo que tendra en varias

aristas en nuestro pais, algunas de ellas son las siguientes:

1. Relevancia social: La poblacion hondurefia experimenta una creciente demanda de viviendas
asequibles y de calidad, sin embargo, los enfoques tradicionales de construccion enfrentan
limitaciones que dificultan el cumplimiento de esta necesidad. La investigacion sobre Métodos
Alternativos de Construccion es crucial para explorar soluciones innovadoras que mejoren las
condiciones de vida de los habitantes y promuevan el acceso a viviendas dignas para todos los

estratos sociales.



2.

Innovacion y Desarrollo: La adopcion de Métodos Alternativos de Construccion podria
beneficiar significativamente a la industria de la construccion hondurefia, ya que impulsaria la
innovacion y el progreso tecnoldgico en el pais en este rubro. La investigacion sobre estas
soluciones podria no solo mejorar la eficiencia y la calidad de la construccion, sino también
generar un entorno favorable para la creacion de nuevos empleos en el campo de la tecnologia

aplicada a la construccion.

Resiliencia ante Desastres Naturales: Honduras es susceptible a desastres naturales y necesita
una planificacion adecuada para proteger la seguridad y el bienestar de su poblacion. La
investigacion sobre métodos de construccion alternativos tiene el potencial de aumentar la
resiliencia del pais reduciendo el impacto de los desastres naturales debido a la mejora en el

tiempo de entrega y finalizacién de estas viviendas.

Impacto Ambiental y Sostenibilidad: Es fundamental investigar métodos de construccion
alternativos que reduzcan el impacto ambiental de la industria de la construccion en Honduras
en un contexto global donde la sostenibilidad y la conservacion del medio ambiente son
prioridades clave. La investigacion en este campo puede conducir a practicas mas amigables

con el medio ambiente y apoyar las luchas nacionales contra el cambio climético.



CAPITULO Il. MARCO TEORICO

En este capitulo se podrda observar informacion disponible sobre los metodos de

construccién a evaluar. Dicha informacidn funcionard como base para el resto de la investigacion.
1.1 ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL.

Gracias al anélisis de la situacion actual podemos hacernos una idea de la gran necesidad
de vivienda que tiene nuestro pais. De igual manera nos permite observar de qué forma otros paises

aplican métodos alternativos de construccion y el como podrian ser aplicados en nuestro pais.
1.1.1 ANALISIS DEL MACROENTORNO

Para el andlisis del macroentorno vamos a comenzar definiendo que es una vivienda. Una
vivienda es un recinto estructuralmente separado e independiente que, por la forma en que fue
construido, reconstruido, transformado o adaptado, est4 concebido para ser habitado por personas
0, aunque no se hubiera concebido asi inicialmente, constituye la residencia habitual de una o
varias personas en el periodo de referencia de la Operacién Estadistica. Como excepcion, no se
consideran viviendas los recintos que, a pesar de estar concebidos inicialmente para habitacion
humana, en el periodo de referencia de la Operacion Estadistica estdn dedicados totalmente a otros

fines. (Instituto Nacional de Estadistica, s.f.)

1.1.1.1 CRECIMIENTO POBLACIONAL Y NECESIDAD DE VIVIENDAS A NIVEL
MUNDIAL

Para fines de este siglo, la poblacion mundial habra aumentado a la mitad, es decir, otros
3.600 millones de personas. Segun la ONU, la poblacién mundial llegara a mas de 11.200 millones
para el afio 2100, en comparacion con la poblacién actual, que se estimaba a fines de 2017 en 7.600
millones. Y eso simplemente se considera como “crecimiento mediano”. Debido a este crecimiento
poblacional mundial la demanda de los hogares se produce globalmente en torno al 7-8% durante

los proximos 80 afios, esto requerird 800 millones de hogares adicionales. (Strong Forms, 2021)

Adicional a la creciente demanda de viviendas alrededor del mundo esta el alza de los
precios de las viviendas. El precio de las viviendas a nivel mundial registr6 un incremento
promedio de 7,3% en el primer trimestre de este afio, comparado con el mismo periodo del afio
anterior. El ranking de la escalada de precios esta liderado por Turquia (con un aumento de 32%),

seguido por Nueva Zelanda (22,1%) y Luxemburgo (16,6%). En Latinoamérica los precios
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promedio de las viviendas subieron en el primer trimestre un 10% en Perd, 6,6% en México, 4%
en Brasil, 1,7% en Chile y 3,2% en Colombia. (Cecilia Barria, 2021)

1.1.1.2 METODOS ALTERNATIVOS DE CONSTRUCCION

Por otro lado, es necesario definir que son los métodos de construccion. Al hablar de
técnicas de construccion, nos referimos a los procedimientos o métodos que se realizan a la hora
de realizar cualquier tipo de construccién. En este caso, las técnicas de construccion junto a los
materiales utilizados, pueden determinar la calidad, seguridad, durabilidad e impactos de una

construccion especifica. (cemix, s.f.).

Y para finalizar, podemos detallar cual sera el método alternativo que estudiaremos a fondo
y con el cual realizaremos la comparacion de los resultados de costo y tiempo en esta investigacion.
El método en cuestion es Ensamblaje de Viviendas Prefabricadas o Construccion Volumétrica 3D
la cual se define como construccidn de unidades en 3D producidas en fabricas de forma controlada,
a través de materiales modernos y que luego son trasportadas al sitio de construccién en diversos

maodulos o bloques estructurales listos para el ensamblaje. (cemix, s.f.)
1.1.1.3 CASOS DE EXITO DE PROYECTOS DE VIVIENDAS PREFABRICADAS

Alrededor del mundo existen una gran cantidad de proyectos de viviendas que han utilizado
el método alternativo de viviendas prefabricadas para ejecutar dichos proyectos. A continuacion,

algunos de estos casos de éxito.

Como primer caso tenemos a la empresa Plant Prefab. En 2018, Amazon decidi6 invertir
en Plant Prefab, una empresa de viviendas prefabricadas de construccion responsable y sostenible
respecto al medioambiente, pero también con la salud. El objetivo es fabricar viviendas lo méas
saludables, utilizando el programa LEED for Homes del US Green Building Council y sus propios
sistemas de salud y programa de sostenibilidad. Ademas de ser casas saludables, quieren que
tengan el menor impacto posible con el planeta. Las casas de Plan Prefab tienen el sello Passive
House, una certificacion ambiental que integra estandares de salud, confort y rendimiento
energético. Ademas, buscan la neutralidad de carbono para el afio 2028. En esta empresa fabrican
cualquier tipo de vivienda para cubrir cualquier tipo de necesidad. Todas estan disefiadas por
arquitectos en el terreno y cumplen con cualquier requisito de calidad mientras que producen

menos gasto y residuos. Para ello, utilizan técnicas de arquitectura y disefio digital de ultima



generacion y construyen las casas entre un 20 y un 50% mas rapido que con el método tradicional,

siendo posible también planificar plazos y calendarios de entrega. (Gil, 2022)

Otro ejemplo de caso de éxito es la empresa Dinamicasa y sus proyectos de casas

prefabricadas en distintas ciudades de Colombia. En su pégina web describen sus disefios y

proyectos como una opcidn ideal para aquellas personas que cuentan con un area rodeado de

naturaleza y que desean disfrutar de un estilo de vida relajado y en sintonia con el medio ambiente.

También mencionan cuatro ventajas las cuales son:

1.

Construccion Rapida: Las casas prefabricadas son modulares, esto quiere decir, que su
construccion solo requiere de transportar y unir los médulos, y es de esta manera que se

obtiene una construccion mucho mas rapida en comparacién con las casas tradicionales.

Econdmicas: Al tener una menor inversion de tiempo en la construccion y requerir de menos
personal, se reducen significativamente los costos de la obra. Adicionalmente, los materiales
en los que estd hecha también representan un menor precio al momento de adquirir casas

prefabricadas campestres.

Calidad y durabilidad: Los materiales en los que estan hechas las casas prefabricadas son
principalmente la madera, el hormigén, el PVC y el acero. Estos materiales son muy
resistentes y duraderos, y aseguran que tu hogar cuente con la mejor calidad y que tengas un

lugar donde vivir para toda tu vida.

Sostenibles: Las casas prefabricadas no solo estan hechas en materiales que son amigables
con el medio ambiente, sino que también su construccién permite reducir la huella de carbono
gue genera este tipo de actividad. Si eres una persona apasionada por la naturalezay te importa
el impacto ambiental que tus actos tienen, entonces las casas prefabricadas son la solucién que

estabas buscando. (Dinamicasa, s.f.)

1.1.2 ANALISIS DEL MICROENTORNO

Al igual gue en la seccion anterior vamos a comenzar definiendo que es una vivienda segun

el instituto nacional de estadistica de Honduras. Una vivienda es un lugar estructuralmente

separado e independiente, construido, reformado o habilitado para fines de alojamiento temporal

0 permanente de personas. También podré considerarse como vivienda a cualquier otra clase de



albergue fijo o movil ocupado por personas como lugar de alojamiento a la fecha del censo.
(Instituto Nacional de Estadistica en Honduras, s.f.)
1.1.2.1 FACTORES SOCIOECONOMICOS

El crecimiento demografico poblacional en Honduras es un factor de mucho interés para

esta investigacion. En la actualidad Honduras cuenta con aproximadamente 10.3 millones de

habitantes.

Poblacion de Honduras (1951 - 2023)
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Figura 1. Poblacion de Honduras

Fuente: (Countrymeters, s.f.)

En Honduras el déficit habitacional es de poco méas de un millon de casas. Asi lo refleja el
estudio “El Estado de la Vivienda en Centroamérica”, elaborado por Hébitat para la Humanidad,
en el cual se indica que el déficit de viviendas en Honduras asciende a 1.1 millones de viviendas.
En el trabajo de Habitat para la Humanidad se sefiala que, para enfrentar el tema, se requiere de
475 millones de dolares (11,162 millones de lempiras) anuales por un periodo de 15 afios, para

cubrir esa profunda demanda. (Proceso digital, 2018)
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RADIDVRAFTA DE LA VIVIENDA EN EL DISTRITO CENTRAL
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Figura 2. Radiografia de la vivienda en el distrito central.
Fuente: (Rodriguez, 2019)

Una preocupacion social relevante en Honduras es la demanda de viviendas asequibles y
de alta calidad. La poblacion en aumento y las necesidades habitacionales insatisfechas han llevado
a que los ciudadanos prioricen la accesibilidad a la vivienda. Ademas, la percepcion de la calidad
de viday la seguridad en el habitat tiene un impacto en la decision de la sociedad de adoptar nuevos
métodos de construccion.

La situacion econdmica en Honduras, en el rubro de la construccion, se caracteriza por
problemas como la fluctuacién de los precios de los materiales de construccidn y la mano de obra,
tiene un impacto directo en los costos de construccion y, en Ultima instancia, en la viabilidad de
los proyectos habitacionales. La evaluacion de técnicas constructivas alternativas debe tener en
cuenta dos factores importantes: la disponibilidad de recursos financieros para la inversion en
viviendas y la capacidad de los ciudadanos para adquirir una vivienda.

En el siguiente cuadro podemos observar los precios de viviendas en Honduras.
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Precios de alquiler o compra de vivienda en Honduras

Producto Lempira () Dolar ($) Euro (€)
Comprar vivienda en las afueras de la ciudad (precio por 21600,00 883,14% 809,00€
m2)

Comprar vivienda en el centro de la ciudad (precio por 22200,00 907,67% 831,47¢€
m2)

Vivienda (3 habitaciones) en las afueras 12200,00 498,81% 456,93€
Vivienda (3 habitaciones) en centro de la ciudad 17500,00 715,50% 655,44€
Apartamento (1 dormitorio) en las afueras 6300,00 257,58% 235,96€
Apartamento (1 dormitorio) en el centro de la ciudad 9000,00 367,97% 337,08€

Figura 3. Precios de alquiler o compra de vivienda en Honduras.
Fuente: (preciosmundi, s.f.)

1.1.2.2 FACTORES POLITICOS

Ademas del contexto social y econdémico el contexto politico juega un papel importante.
Las politicas gubernamentales, las regulaciones y los programas de incentivos pueden afectar
significativamente el uso de técnicas de construccion alternativas. La adopcion de estas técnicas
en el sector de la construccion podria ser impulsada por el apoyo o promocion oficial de enfoques
sostenibles y eficientes. En Honduras en el afio 2015 se cred la “Ley de Beneficios para Proyectos
de Construccion de Vivienda Social” la cual puede servir como ejemplo de los proyectos de ley
que necesitamos en nuestro pais para poder impulsar proyectos de construccion tomando en cuenta

métodos alternativos de construccion. (tsc.gob.hn, s.f.)

1.1.2.3 METODOS ALTERNATIVOS DE CONSTRUCCION EN HONDURAS
Existen algunas empresas en Honduras que se han animado a implementar viviendas
prefabricadas en su catdlogo de productos. Una de estas empresas es Tracoma, esta empresa ofrece
en su catalogo de productos sistemas prefabricados de madera para distintos fines como ser,

viviendas, campamentos, centros educativos, oficinas y hosteleria y turismo. Uno de sus proyectos
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fue el campus universitario en Comayagua. Este proyecto contaba con: area de estacionamiento
para 75 vehiculos, 18 aulas en tres modulos de 6 aulas cada uno, dos modulos administrativos,
laboratorios para fisica, quimica, computacion, modulo académico, biblioteca, libreria, enfermeria,
sala de juntas y de maestros, cafeteria, cancha polideportiva, auditorio, tres médulos de bafios,
casetas de vigilancia, cuarto eléctrico y cuarto de bombas, circulaciones exteriores con plazas de

estar, circulaciones interiores techadas y portico de acceso principal. (Tracoma, s.f.)

Otra empresa que realiza proyectos de viviendas prefabricadas en Honduras es Karmod.
Karmod es una empresa que representa un nuevo modelo y una nueva forma de interpretar la idea
de vivienda, no se limita a una estructura, Karmod hace que las viviendas prefabricadas se
conviertan en estructuras manejables, flexibles, durables, comodas y de calidad. Las caracteristicas
de los disefios de las estructuras modulares prefabricadas se enfocan precisamente en la solucion
al problema o necesidad presentada. Las viviendas prefabricadas en Honduras son la mejor
inversion y quizas la mas importante que probablemente usted haré en su vida, este método ofrece
ahorro de tiempo y dinero que repercuten en disminucion de stress y todo lo que acarrea con este.
(Karmod, s.f.)

La cantidad precisa de casas prefabricadas en Honduras ain no se conoce. A pesar de la
creciente popularidad de este tipo de vivienda, no existe un registro centralizado que recopile datos
precisos sobre su cantidad a nivel nacional. Las empresas constructoras de casas prefabricadas no
publican informacion sobre sus ventas o construcciones. Algunas de las empresas antes
mencionadas no ofrecen datos publicos sobre la cantidad de casas prefabricadas que han construido

o vendido en el pais.

La Camara Hondurefia de la Industria de la Construccion (CHICO) tampoco cuenta con
datos especificos sobre las viviendas prefabricadas. Si bien la CHICO ofrece informacién general
sobre el sector de la construccidn en Honduras, no desglosa datos especificos sobre la cantidad de

casas prefabricadas que se han construido o vendido en el territorio nacional.

1.2 TEORIAS DE SUSTENTO

Es un conjunto de planteamientos tedricos y de proposiciones que sustentan una
investigacion que sirve de referencia al tema de estudio, y que, al estar ligadas entre si, constituyen

el ambito teorico dentro del cual el investigador formula sus proposiciones especificas, describe e
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interpreta los hechos que le interesan. (Sabino, 2008)
1.2.1 BASES TEORICAS

Las bases tedricas son el conjunto actualizado de conceptos, definiciones, nociones,

principios que explican las teorias principales del tdpico a investigar, (Pérez, 2006)

1.2.1.1 TEORIA DE DECISION MULTICRITERIO
La teoria de la decision multicriterio segin Llamazares Redondo (2011, pag. 53) es un
enfoque para la toma de decisiones que permite evaluar y comparar opciones en funcion de
multiples criterios o factores. Esta teoria proporciona un marco para estructurar la toma de

decisiones.

La toma de decisiones implica seleccionar la mejor opcion u opciones disponibles, y
descartar aquellas que parecen menos viables. Para lograr esto, es necesario generar una jerarquia

o clasificacion de las alternativas consideradas, desde la mejor hasta la peor.

Segun Llamazares Redondo (2011, pag. 54) uno de los principales métodos de decisién
multicriterio es la Ponderacién lineal. Este método asigna pesos a cada criterio y luego se
multiplica el valor de cada opcién para cada criterio por el peso correspondiente. La opcién con la

puntuacion total mas alta se considera la mejor opcion.

1.2.1.2 TEORIA DE SOSTENIBILIDAD
En el marco del Objetivo de Desarrollo Sostenible (ODS) nimero once segun (Naciones
Unidas, 2019) busca promover ciudades y comunidades inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles,
se reconoce que la rapida urbanizacion esta ocasionando un aumento en el nimero de personas que
viven en barrios marginales, y en la falta de infraestructura y servicios adecuados para satisfacer las
necesidades de la poblacion, como la recoleccion de residuos, el acceso al agua potable y sistemas de

saneamiento, asi como la falta de carreteras y medios de transporte eficientes.

En este sentido, la sostenibilidad en el sector vivienda se refiere a la planificacion, disefio,
construccidn, operacién y mantenimiento de viviendas de manera que se minimice el impacto
negativo en el medio ambiente, se promueva la eficiencia en el uso de recursos y se mejore la
calidad de vida de los residentes a largo plazo. Esto implica considerar aspectos econémicos,

sociales y ambientales en todas las etapas del ciclo de vida de una vivienda.

El objetivo principal es satisfacer las necesidades actuales sin comprometer la capacidad
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de las generaciones futuras para satisfacer sus necesidades propias. Esto implica considerar el
impacto ambiental, la eficiencia energética, la equidad social y la viabilidad econdmica en todas

las etapas del ciclo de vida de una vivienda.

La sostenibilidad en el sector vivienda es esencial para abordar los desafios ambientales
actuales y futuros, como el cambio climatico y la degradacion ambiental, al tiempo que se mejora
la calidad de vida de las personas. Las politicas gubernamentales, la colaboracion de la industria
de la construccion y la conciencia de los consumidores son factores clave para avanzar en esta

direccion.

1.2.1.3 GUIA DEL PMBOK
La Gestion de Proyectos no parte de la improvisacion de los responsables, es necesario
partir de procesos ya establecidos, herramientas y estandares que permitan organizar las
necesidades que puede tener cualquier organizacién, sea cual sea el rubro, y llevar a cabo los

proyectos de manera exitosa.

El PMBOK es una guia de buenas préacticas relacionadas a la gestion, administracion y la
direccion de proyectos mediante técnicas metodicas y herramientas. Este documento fue
desarrollado por el PMI (Project Management Institute) y es un gran manual para aquellos
profesionales que quieran especializarse en la direccion de proyectos, porque también explica el

criterio, las normas y los procesos que deben seguir para un mejor desempefio.

“El Estandar para la Direccion de Proyectos identifica los principios de la direccion de
proyectos que guian los comportamientos y acciones de los profesionales del proyecto y otros

interesados que trabajan o participan en proyectos.

El Estandar para la Direccion de Proyectos proporciona una base para comprender la
direccion de proyectos y como permite lograr los resultados previstos. Este estandar se aplica
independientemente del sector, ubicacion, tamafio o enfoque de la entrega, por ejemplo, predictivo,
hibrido o adaptativo. Describe el sistema dentro del cual operan los proyectos, incluida la
gobernanza, las posibles funciones, el entorno del proyecto y las consideraciones para la relacion

entre la direccion de proyectos y la gestion del producto” (Pag. 3)

1.2.1.4 CAMARA HONDURENA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
La Camara Hondurefia de la Industria de la Construccion (CHICO) es una organizacion
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gremial en Honduras que representa y promueve los intereses de la industria de la construccion en
el pais. CHICO trabaja para impulsar el desarrollo y crecimiento del sector de la construccion, asi

como para mejorar las condiciones y el entorno empresarial de sus miembros.

Entre las actividades y funciones de la Camara Hondurefia de la Industria de la

Construccion se encuentran:

Representacion y Defensa: CHICO representa los intereses de las empresas y profesionales
de la construccion ante el gobierno, las instituciones y otros actores relevantes. Busca crear un
ambiente propicio para el desarrollo de la industria y aboga por politicas que favorezcan su

crecimiento.

Capacitacion y Formacién: La camara suele organizar cursos, talleres y eventos de
capacitacion para sus miembros, con el objetivo de mejorar las habilidades técnicas y

empresariales de los profesionales del sector.

Promocidn de la Industria: CHICO trabaja en promover la imagen y los beneficios de la
industria de la construccién en la sociedad, resaltando su contribucion al desarrollo econémico y

la generacion de empleo.

Networking y Relaciones Empresariales: La camara proporciona oportunidades para que

los miembros de la industria se conecten, colaboren y establezcan relaciones comerciales.

Informacion y Asesoramiento: CHICO ofrece informacion actualizada sobre regulaciones,
normativas y tendencias en la industria de la construccion, asi como asesoramiento en temas

relacionados con la gestion de proyectos, legalidad y otros aspectos relevantes.

Promocion de Estandares: La cAmara busca elevar los estandares de calidad y seguridad en

la construccion a través de la promocion de mejores practicas y directrices.

1.2.1.5 CODIGO HONDURERNO DE LA CONSTRUCCION
El Codigo Hondurefio de la Construccion (CHOC-08) es un conjunto de regulaciones y
normativas que fundamentan los estandares y requisitos técnicos que deben seguirse en la
planificacién, disefio, construccidén y mantenimiento de edificaciones e infraestructuras en el pais.
Estas regulaciones abarcan una amplia gama de aspectos, desde cuestiones estructurales y de

seguridad hasta temas relacionados con la eficiencia energética y la accesibilidad.

El Cddigo Hondurefio de la Construccion tiene como objetivo garantizar que las
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construcciones sean seguras, funcionales y estén en linea con los estandares internacionales de
calidad. Estas regulaciones son implementadas para prevenir riesgos en la construccion, asegurar

la durabilidad de las edificaciones y promover la seguridad de los usuarios.
Las disposiciones contenidas en el Codigo Hondurefio de la Construccion pueden incluir:

Requisitos estructurales: Establecen las pautas para el disefio y construccion de estructuras

que sean capaces de soportar las cargas y condiciones previstas durante su vida util.

Seguridad contra incendios: Normativas relacionadas con la prevencién y control de

incendios en edificaciones.

Accesibilidad: Lineamientos para hacer las edificaciones accesibles a personas con

discapacidades.

Eficiencia energética: Directrices para la implementacién de practicas y tecnologias que

reduzcan el consumo energético en las edificaciones.

Instalaciones eléctricas y sanitarias: Normativas sobre la instalacion segura y funcional de

sistemas eléctricos y de plomeria.

Materiales de construccidn: Especificaciones sobre los materiales que se pueden utilizar en

las edificaciones.
1.2.2 METODOLOGIAS DESARROLLADAS

Las metodologias son disciplinas de conocimiento encargada de elaborar, definir y
sistematizar el conjunto de técnicas, méetodos y procedimientos que se deben seguir durante el

desarrollo de un proceso de investigacion para la produccién de conocimiento. (Coelho, 2019)

1.2.2.1 MATRIZ DE MARCO LOGICO
La Metodologia de Marco Ldgico es una herramienta para facilitar el proceso de
conceptualizacion, disefio, ejecucion y evaluacion de proyectos. Su énfasis esta centrado en la
orientacion por objetivos, la orientacion hacia grupos beneficiarios y el facilitar la participacion y

la comunicacion entre las partes interesadas.

Puede utilizarse en todas las etapas del proyecto: En la identificacion y valoracion de
actividades que encajen en el marco de los programas pais, en la preparacion del disefio de los

proyectos de manera sistematica y ldgica, en la valoracion del disefio de los proyectos, en la
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implementacién de los proyectos aprobados y en el Monitoreo, revision y evaluacion del progreso
y desempefio de los proyectos. (The Logical Framework Approach. AusGUIDEIlines, AusAlID,
pagina 2)

El método fue elaborado originalmente como respuesta a tres problemas comunes a

proyectos:

1. Planificacién de proyectos carentes de precision, con objetivos multiples que no estaban

claramente relacionados con las actividades del proyecto.

2. Proyectos que no se ejecutaban exitosamente, y el alcance de la responsabilidad del gerente

del proyecto no estaba claramente definida.

3. Y no existia una imagen clara de cémo luciria el proyecto si tuviese éxito, y los evaluadores

no tenian una base objetiva para comparar lo que se planeaba con lo que sucedia en la realidad.

El método del marco l6gico encara estos problemas, y provee ademéas una cantidad de

ventajas sobre enfoques menos estructurados. (Ortegon, 2015)

Es importante hacer una distincion entre lo que es conocido como Metodologia de Marco
Logico y la Matriz de Marco Ldgico. La Metodologia contempla analisis del problema, analisis de
los involucrados, jerarquia de objetivos y seleccion de una estrategia de implementacion éptima.
El producto de esta metodologia analitica es la Matriz (el marco 16gico), la cual resume lo que el
proyecto pretende hacer y cdmo, cuales son los supuestos claves y como los insumos y productos
del proyecto serdn monitoreados y evaluados. (The Logical Framework Approach.
AusGUIDEIlines, AusAID, Pagina 1)

1.2.2.2 METODOLOGIA DEL ANALISIS COMPARATIVO

El anélisis comparativo es un método de investigacion que permite recolectar y analizar
informacidn en funcion de la comparacion de dos o mas conjuntos de datos. ES un recurso que se
utiliza en numerosos campos de la ciencia, tanto es asi que el analisis comparativo puede ser
aplicado en investigaciones cualitativas y cuantitativas. A su vez, admite el anélisis de diferentes
fenomenos: lenguaje, politica, economia, familia, derecho y mas. Las ciencias sociales, como la
antropologia, sociologia y otras, se apoyan mucho en el analisis comparativo para llegar a
conclusiones. Incluso, las investigaciones de mercado las aprovechan al maximo para conocer las

diferencias entre competidores. (tesisymasters, s.f.)
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Esta herramienta tiene varias funciones, conozcamoslas en detalle a continuacion:

Aumenta la posibilidad de comprender un fendbmeno u organizacion, al enfrentar su estructura

con otra;

Aporta conocimientos sobre otros sistemas, culturas, patrones de pensamiento y formas de

actuar,;

Permite evaluar teorias en diferentes contextos y, consecuentemente, su alcance y la

importancia de los fendémenos que las circunscriben;
Habilita la aparicion de diferentes perspectivas en torno a un mismo evento o fenémeno;
Ofrece soluciones diferentes a problemas cuya resolucién puede resultar dificil.

A su vez, el andlisis comparativo funciona como método para relevar un fendmeno tanto

de manera espacial como temporal. Una investigacion que contemple la temporalidad, admite que

los fendmenos son parte de una sociedad dinamica y en constante cambio, y esta es una forma de

comprobar cémo se ha modificado con el paso del tiempo. (tesisymasters, s.f.)

Tipos de analisis comparativos:

Individualizador: consiste en realizar una comparacioén que contrasta un namero de casos

pequefio para identificar sus peculiaridades individuales;

Universalizador: establece que todas las variaciones del mismo fenémeno siguen,

esencialmente, las mismas reglas;

Bulsqueda de variaciones: examina las diferencias sistematicas entre los casos para determinar

si existe un principio de variacion entre ellas;

Abarcador: sitta diferentes instancias en distintos espacios dentro del mismo sistema, con el

objetivo de explicar sus caracteristicas en funcion de las relaciones que se establecen.
1.2.3 CONCEPTUALIZACION

A continuacion, se definen los términos especificos que se emplean en el rubro de

construccién para un mejor entendimiento del contenido en esta investigacion.

Construccion prefabricada: La construccion prefabricada consiste en la produccion en taller

de determinados elementos de mayor o menor complejidad que posteriormente se trasladan a
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obra para su instalacion o ensamblaje. Por lo tanto, se trata de un tipo de construccién que
incorpora métodos y técnicas constructivas que aportan una mayor certidumbre en relacion

con el producto final. (Serrano, 2021)

Costos de mano de obra: Es el que se deriva de las erogaciones que hace el contratista por el
pago de salarios al personal que interviene en la ejecucién del concepto de trabajo de que se
trate, incluyendo al primer mando, entendiéndose como tal hasta la categoria de cabo o jefe

de una cuadrilla de trabajadores. (Castellanos, 2010)

Déficit de vivienda: Es el conjunto de carencias o precariedad en la vivienda y las condiciones
del entorno que determinan las condiciones en que habita la poblacion en un territorio

determinado. (United Nations)

Hormigdn: El hormigdn es un material de construccidon hecho a base de cemento, arena y
gravas o piedras, y es uno de los mas utilizados en obras de arquitectura e ingenieria a nivel
mundial. Unas de sus principales caracteristicas es su alta maleabilidad, gran consistencia,

bajo coste y répido secado. (Ferrovial)

Vivienda Sostenible: Una vivienda sostenible es aquella que tiene en cuenta elementos
ambientales y sociales durante todo el proceso de disefio y construccidén. Unos elementos
enfocados a reducir los impactos negativos en la salud de sus habitantes y en sus entornos

sociales. (Valdivieso)

Programas: Un conjunto de proyectos relacionados por el hecho de que buscan un objetivo
comun. Esto no significa que cada proyecto tenga el mismo objetivo, sino que la suma de los
diferentes proyectos busca conseguir un objetivo en concreto, para el cual todos los proyectos
deben ejecutarse con éxito y de forma coordinada. (Recursos en Project Management , s.f.)

Proyectos: es un conjunto de actividades temporales enfocadas en lograr metas especificas a
corto plazo. Los proyectos tienen limitaciones de tiempo con puntos de inicio y finalizacion
especificados claramente. Las tareas de un proyecto son de caracter funcional y tactico.
(LucidChart, s.f.)

Ensamblaje: Juntar, pegar, unir o acoplar en especial algin pedazo de madera o de cualquier
material que se debe fabricar y también encajar, empotrar o meter la pieza saliente y formar

un solo producto. (Definiciona, s.f.)
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9. Asentamientos informales: son areas residenciales donde los habitantes no tienen seguridad
de tenencia frente a los terrenos o viviendas que habitan, que van desde la ocupacion ilegal
hasta viviendas de alquiler informales. Los vecindarios usualmente carecen de servicios
bésicos e infraestructura urbana, encontrdndose usualmente en areas ambientales y
geogréficas peligrosas. Para fomentar el desarrollo sostenible urbano, es importante reconocer
los desafios de este tipo de asentamientos y la transversalizacion de los derechos humanos a

través de un liderazgo gubernamental sélido. (Plataforma Urbana y de Ciudades, s.f.)

10. Resiliencia: se refiere a la capacidad de sobreponerse a momentos criticos y adaptarse luego

de experimentar alguna situacion inusual e inesperada. (Significados, s.f.)

1.2.4 INSTRUMENTOS UTILIZADOS

Un instrumento de medicion es un recurso que utiliza el investigador para registrar

informacion o datos sobre las variables que tiene en mente” (Sampieri, 2010).
1.2.4.1 MICROSOFT OFFICE

Microsoft Office es un conjunto de aplicaciones de software de productividad desarrollado
por Microsoft. Incluye una variedad de programas que se usan comdnmente para tareas como
procesamiento de textos, administracion de hojas de calculo, creacién de presentaciones,
comunicacion por correo electronico y mas. En este proyecto nos apoyaremos unicamente en el

uso de las siguientes aplicaciones:

Microsoft Word: un programa de procesamiento de textos utilizado para crear, editar y
formatear documentos. Es ampliamente utilizado para tareas como escribir ensayos, informes,

cartas y otros documentos basados en texto.

Microsoft Excel: una aplicacion de hoja de célculo utilizada para la organizacion, el
analisis y la visualizacion de datos. Excel permite a los usuarios crear calculos, cuadros, graficos

y tablas complejos para administrar e interpretar datos numéricos.

Microsoft Project: es un software de gestion de proyectos desarrollado por Microsoft. Esta
disefiado para ayudar a los gerentes y equipos de proyectos a planificar, administrar y ejecutar
proyectos de diversos tamafios y complejidad. Microsoft Project proporciona una variedad de

herramientas y funciones para ayudar a los usuarios a crear planes de proyectos, realizar un
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seguimiento del progreso, asignar recursos, administrar presupuestos y colaborar con los miembros

del equipo.

1.2.4.2 MINITAB

Minitab es un paquete de software estadistico que se usa ampliamente para el analisis de
datos y la mejora de la calidad estadistica. Proporciona herramientas y funciones para analizar
datos, realizar pruebas estadisticas, crear visualizaciones graficas y tomar decisiones basadas en

datos.

Minitab se usa ampliamente en entornos académicos, industriales y de investigacion para
analizar datos y mejorar procesos. Ofrece una interfaz facil de usar y una amplia documentacion,

lo que lo hace accesible a usuarios con diferentes niveles de experiencia estadistica.
1.2.4.3 AUTOCAD

AutoCAD es una aplicacion de software de disefio asistido por computadora (CAD)
desarrollada por Autodesk. Es una de las herramientas mas utilizadas en industrias como la
arquitectura, la ingenieria, la construccion, la fabricacion y el disefio de productos. AutoCAD
permite a los usuarios crear dibujos, modelos e ilustraciones técnicas en 2D y 3D con precision y

exactitud. Es conocido por su versatilidad y amplia gama de herramientas de disefio y dibujo.
1.3 MARCO LEGAL

En toda nacion existe una constitucion o su equivalente que rige los actos tanto del gobierno
en el poder como de las instituciones y los individuos. A esa norma le siguen una serie de codigos
de la mas diversa indole, como el fiscal, sanitario, civil y penal; finalmente existe una serie de
reglamentaciones de carécter local o regional, casi siempre sobre los mismos aspectos. (Baca
Urbina, 2013)

Leyes y Reglamentos a cumplir en Honduras para la Construccion de viviendas:
1. Reglamentos de la Zonificacién, Obras y Uso del Suelo en el Distrito Central

Establece los parametros de zonificacion aplicables al Distrito Central, a la realizacion de
obras y al uso del suelo, asi como los procedimientos y requisitos para la emision de autorizaciones

municipales. Regula los diferentes procesos constructivos que se ejecutan en este término
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municipal, en el cual se establecen los requisitos, los pardmetros técnicos y legales con que deben

cumplir los procesos constructivos a ejecutar, asi como las sanciones por incumplimiento.
2. Ordenanza Municipal para el Cumplimiento de Procesos Constructivos responsables

Es una norma de aplicacion general y de obligatorio cumplimiento para las personas
naturales y juridicas dentro del término municipal, quienes tienen el deber de acatar, colaborar y

asistir en el cumplimiento de estas disposiciones.
3. Plan de Arbitrios Vigente

Es un Plan que incorpora y actualiza las condiciones y situaciones que deben ser
regularizadas de conformidad con la Ley, para adaptarlas a la realidad actual y a los planes de

desarrollo establecidos por la Corporacién Municipal.
4. Cobdigo Hondurefio de Construccion

Este Codigo tiene como objetivo fundamental mejorar el disefio y construccion de las
edificaciones en general, mediante la uniformidad de normas y el cumplimiento de las mismas.
Ademas, es un instrumento de gran utilidad para estudiantes, ingenieros, arquitectos y

constructores.
5. Compendio de Legislacion Ambiental

El Compendio tiene como objetivo, que los hondurefios y extranjeros conozcan la
legislacion ambiental vigente en Honduras, la recopilacion de la legislacion se ha llevado a cabo
en primer lugar realizando una exhaustiva investigacion de las normas legales vigentes, desde
leyes Generales, especiales y reglamentos que tienen incidencia o vinculacion al tema ambiental,

sin dejar por fuera aquellas normas técnicas, que mediante acuerdo ejecutivo son aprobadas.

En Honduras el Cédigo Hondurefio de Construccién (CHOC) habla en los capitulos 1.1.12
y en el capitulo 2.16 sobre elementos prefabricados y concreto prefabricado respectivamente, por
lo que las construcciones de viviendas prefabricadas entran dentro de la normativa indicada en

estos dos capitulos.
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CAPITULO Ill. METODOLOGIA

En este capitulo se define la metodologia utilizada en esta investigacion mediante la
creacion de una matriz metodologica que resume la relacion entre las variables y el problema,
seguida de un diagrama de las variables para ayudar a su operacionalizacion. Luego, se presentan
las hipétesis de investigacion, el enfoque, el disefio, los instrumentos utilizados y las fuentes de

datos que permiten la recoleccion de datos y su posterior analisis.
3.1 CONGRUENCIA METODOLOGICA

De acuerdo a Oscar Pedraza (Rendon, 2001) la congruencia es utilizada en la investigacion
ya que permite desde un principio, exista una coherencia entre cada una de las partes involucradas

favoreciendo la organizacién de cada una de las partes del proceso.

A continuacién, podremos observar la matriz metodol6gica lo que nos permitira observar
de manera amplia el problema a investigar y sus variables. Luego mediante un esquema de
variables de estudio podremos asignar una dimensién a cada una de las variables independientes.
Asimismo, la operacionalizacién de las variables nos dara una mejor comprension de cada una de
las variables independientes definidas en la investigacién. Y para cerrar esta seccidén generaremos
hipotesis basadas en los resultados esperados mediante la interaccion de las variables

independientes y su efecto sobre la variable dependiente.
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3.1.1 MATRIZ METODOLOGICA

Problema

Preguntas de Investigacion

Objetivo
General

Objetivos Especificos

Variable
Independiente

Variable
Dependiente

éCudl es la
viabilidad de
implementar
Métodos
Alternativos
de
Construccion
de Viviendas
en Honduras
comparando el
Método
Tradicional
con las
Viviendas
Prefabricadas
desde el punto
de vista de la
construccion
de viviendas
mediante cada
método??

¢Qué diferencia existe en la
calidad y la durabilidad de las
viviendas construidas mediante
el Método Tradicional y las
Viviendas Prefabricadas?

¢Qué diferencia existe en el
costo de materiales e insumos,
mano de obra y equipo entre los
proyectos de construccién de
viviendas construidas mediante
el Método Tradicional
comparadas a los costos de
proyectos de
Viviendas Prefabricadas?

¢Qué diferencia existe en los
tiempos de ejecucion entre los
proyectos de viviendas
construidas mediante el
Método Tradicional comparado
con proyectos de
Viviendas Prefabricadas?

¢Cuales son las alternativas mas
viables para abordar |la
problematica de vivienda en el
pais?

Determinar la

viabilidad del
uso de
métodos
alternativos

de

construccion
de viviendas
en Honduras,
comparando
el método
tradicional de
construccion
contra las
viviendas
prefabricadas,
a través del
analisis de los
tiempos de
ejecucion,

calidad y
costos del
proyecto.

Evaluar la calidad y la durabilidad de las

viviendas construidas mediante el
Método Tradicional y las Viviendas | Calidad Y
Prefabricadas teniendo en cuenta | Durabilidad
factores como la resistencia
estructural y acabados.
Realizar un analisis de precios de
. . . Costos de
materiales e insumos, equipo y mano .
, materiales e
de obra de cada proceso constructivo | .
insumos y

para el Método Tradicional y para
Viviendas Prefabricadas.

Mano de obra

Evaluar el tiempo de construccion

requerido para cada método, | Tiempo de
comparando el plazo de entrega de | construccion
viviendas mediante el método | requerido
tradicional y viviendas prefabricadas.
Proponer la implementaciéon de la | . , ..

P P Viabilidad de

alternativa mas viable para atender la
problemdtica de vivienda en el pais.

alternativas

Factibilidad de
implementacié
n de métodos
alternativos de
construccion
en Honduras

Figura 4: Matriz Metodologica
Fuente: Elaboracién propia
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3.1.2 ESQUEMA DE VARIABLES DE ESTUDIO

Variables Independientes Dimensiones Variable Dependiente

Aspectos Técnicos
Calidad y Durabilidad > pectos -
Resistencia Estructural

Costos de Materiales e
Insumosy Mano de Obra

A 4

Costos del Proyecto —

Factibilidad de

| implementacién de métodos

"| alternativos de construccién
en Honduras

Tiempo de Construccién | Duracién de la construccion /
. L . e . 1
Requerido Eficiencia del Proceso

Factibilidad Técnica /

Viabilidad de Alternativas > Factibilidad Financiera

Figura 5: Esquema de Variables de Estudio
Fuente: Elaboracion Propia

3.1.3 OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

“El paso de una variable tedrica a indicadores empiricos verificables y medibles e items o
equivalentes se le denomina operacionalizacion. La operacionalizacion se fundamenta en la definicion

conceptual y operacional de la variable.” (Sampieri, Metodologia de la Investigacion, 2018, p. 243)

A continuacién, se presenta la operacionalizacion de las variables de investigacion para su

posterior analisis:
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Variable Definicion Definicién Dimensiones Indicadores N® ftem
Independiente Conceptual Operacional
La calidad es
el grado en que . L ftem1ly2
un conjunto de Durabilidad Vida uti Entrevista
caracteristicas )
inherentes  de | L@ Calidad ((jje
servicio o la_ podemos Estabilidad Feudio
resultado definir por su ) )
durabilidad, | Resistencia
cumple con los ! ’
. su resistencia | estructural
. requisitos. La Estudio
Calidad calidad estructural a Rigidez ot
incluye la | situaciones Tecnico
capacidad de | adversas y el
satisfacer las | Nivel  de frem 1
necesidades | aceptacion o Estética
declaradas o | Satisfaccion Encuesta
implicitas del | del cliente. Satisfaccion
cliente. item 2
(PMBOK, 7 Comodidad
Encuesta
ed.)
Figura 6: Operacionalizacién de Variable Independiente Calidad
Fuente: Elaboracion Propia
Variable Definicion Definicion . . . o
. ; Dimensiones Indicadores N° Item
Independiente | Conceptual Operacional
El Costo es un Los Costos de Materiales e ltem 3.4
desembolso en : y5
. un proyecto insumos .
efectivo o0 en L Entrevista
. habitacional
especie hecho .
se determina
en el pasado,
por la Costos del
Costos en el presente, L .
combinacion Proyecto ltem6y
en el futuro o
de costos de Mano de obra 7
en forma .
) mano de obra Entrevista
virtual. materiales e
(Baca Urbina, iynsumos
2010) '

Figura 7: Operacionalizacion de Variable Independiente Costos

Fuente: Elaboracién Propia
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Variable

Definicion

Definicion

Independiente | Conceptual Operacional Sl InellEzalaes N™ ltem
El tiempo o
duracion  del ftem8, 9
proyecto es el | El tiempo de Adquisiciones y 10
total de | construccion Entrevista
periodo de | requerido se Duracién de la
trabajos refiere a la construccion
. requerido para | duracion total .
c-(l;gtrrlggc?gn completar una | del proyecto, — Iter23y
requerido activided oun |y~ su J
componente de | eficiencia en Encuesta
la EDT, | la ejecucion
expresada en | de cada
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Figura 8: Operacionalizacion de Variable Independiente Tiempo de Construccion

Requerido

Fuente: Elaboracion Propia
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3.1.4 HIPOTESIS

H1: Existen diferencias significativas entre el método tradicional de construccion de viviendas
y las viviendas prefabricadas en términos de calidad, durabilidad, costos de materiales e insumos, mano

de obra y tiempo de construccion requerido en el contexto hondurefio.

HO: No hay diferencias significativas entre el método tradicional de construccion de viviendas
y las viviendas prefabricadas en términos de calidad, durabilidad, costos de materiales e insumos, mano

de obra y tiempo de construccion requerido en el contexto hondurefio.
3.2 ENFOQUE Y METODOS

“El enfoque mixto es un proceso que recolecta, analiza y vincula datos cuantitativos y
cualitativos en un mismo estudio o una serie de investigaciones para responder a un planteamiento del
problema. Se usan métodos de los enfoques cuantitativo y cualitativo y pueden involucrar la conversion
de datos cuantitativos en cualitativos y viceversa. Asimismo, el enfoque mixto puede utilizar los dos
enfoques para responder distintas preguntas de investigacion de un planteamiento del problema”

(Sampieri, Collado, & Lucio, 2006).

Se utilizara un disefio de investigacion mixto en esta investigacion sobre la viabilidad de
Métodos Alternativos de Construccion de Viviendas en Honduras porque se busca una comprensién
integral y completa de un fendmeno complejo y multidimensional. Por un lado, el enfoque cualitativo
permitird explorar en profundidad las percepciones, experiencias y opiniones de los propietarios de
viviendas, constructores y otros actores clave en el sector de la construccion. Esto nos ayudara a captar
la riqueza de datos cualitativos relacionados con la calidad de las viviendas y su aceptacion en la
sociedad hondurefia. Por otro lado, el enfoque cuantitativo nos permitird medir aspectos cuantificables
como los costos de materiales e insumos, los tiempos de construccién y otros indicadores clave en un

contexto mas amplio y generalizable.

Al combinar ambas aproximaciones, se obtendrd una imagen mas completa y sélida de la
viabilidad de los Métodos Alternativos de Construccion en Honduras, respaldando asi la toma de

decisiones informadas en el sector de la construccion.
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Etapa Proceso
El investigador define los objetivos de la investigacion, el tipo de
Disefio fendmeno a investigar y los métodos cualitativos y cuantitativos
que se utilizaran.
Recoleccion de datos El investigador recolecta datos cualitativos, como entrevistas,
cualitativos grupos focales o analisis de documentos.
Analisis de datos El investigador analiza los datos cualitativos para generar hipotesis
cualitativos 0 temas.
Recoleccion de datos El investigador recolecta datos cuantitativos, como encuestas o
cuantitativos experimentos.
Analisis de datos El investigador analiza los datos cuantitativos para probar las
cuantitativos hipdtesis o temas generados a partir de los datos cualitativos.
Interpretacion de El investigador interpreta los resultados de ambos conjuntos de
resultados datos para obtener una comprension mas completa del fenGmeno.

Figura 10: Etapas y Procesos de un Enfoque Mixto
Fuente: Elaboracién Propia

3.2.1 ALCANCE DE LA INVESTIGACION
Mediante el uso de técnicas tanto del método cualitativo y cuantitativo se busca abordar de
manera integral la investigacion sobre la viabilidad de los Métodos Alternativos de Construccion de
Viviendas en Honduras, proporcionando datos solidos y perspectivas profundas para respaldar la toma

de decisiones en el sector de la construccidn y contribuir al conocimiento en esta area.
3.3 DISENO DE LA INVESTIGACION

“Texto. El disefo sefiala al investigador lo que debe hacer para alcanzar sus objetivos de
estudio, contestar las interrogantes que se ha planteado y analizar la certeza de la(s) hipotesis
formuladas en un contexto en particular” (1-4-HERNANDEZ SAMPIERI, s. f.).

3.3.1 POBLACION

Para esta investigacion la poblacion de estudio seran expertos en el rubro de la construccion,
como ser ingenieros civiles y arquitectos. Segun informacion compartida por el Colegio de Ingenieros
Civiles de Honduras hay aproximadamente 6,000 ingenieros civiles colegiados en Honduras.
Asimismo, segun informacién compartida por el Colegio de Arquitectos de Honduras, hay
aproximadamente 1,600 arquitectos colegiados en Honduras. Esto nos da un total de 7,600

profesionales en el area de la construccion quienes seran la poblacion de esta investigacion.
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3.3.2 MUESTRA

“Muestra, Subgrupo del universo o poblacion del cual se recolectan los datos y que debe ser

representativo de esta” (Hernandez-Sampieri, 2014, pag. 173)

Considerando la poblacién objetivo a la que esta destinado este estudio, se determin6 un método
de muestreo no probabilistico ya que se considera es la mas conveniente para el estudio, seleccionando
cuidadosamente aquellos individuos que cumplan con las caracteristicas de la poblacion objetivo de

este estudio.

Partiendo de la base que la muestra es un universo finito, es decir contable, se utilizara la

siguiente férmula para determinar el tamafio de la muestra:

NZ’pq
EX2(N-1) + Zzpq

Donde:

« N = Total de la poblacion

» Za=1.96 al cuadrado (si la confianza es del 95%)
* p = proporcion esperada (p = 50% = 0.5)

* g = Proporcién de rechazo (q = 1-p = 50% = 0.5)
* E = Error de muestreo = 5%

Reemplazando los valores determinados en la formula quedaria de la siguiente manera:

7600(1.96)2(0.5)(0.5)
0.052(7600 - 1) + 1.962(0.5)(0.5)

El resultado de la muestra seria de 366 personas encuestadas.
3.3.3 TECNICAS DE MUESTREO

La técnica de muestreo a utilizar en esta investigacion sera la del muestreo no probabilistico,
especificamente el muestreo intencional o por conveniencia. Esto porque se tomaran los elementos

mas accesibles y disponibles sobre el tema a investigar ya que en nuestro pais no existe mucha
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informacion sobre métodos alternativos de construccion.
3.3.4 UNIDAD DE ANALISIS

Considerando los objetivos del presente estudio, se ha delimitado como unidad de analisis para
la encuesta a profesionales de la industria de la construccion, fundamentalmente egresados de las
carreras de ingenieria civil y arquitectura que se desempefien laboralmente dentro del territorio

nacional y que cuenten con un minimo de cinco afios en el rubro de la construccién.

La unidad de analisis para las entrevistas esta orientada a profesionales de la construccion que
posean amplia experiencia especificamente en la temética de estudio. Es decir, en la ejecucion de
proyectos habitacionales desarrollados con el método constructivo tradicional, y que ademas hayan

desarrollado proyectos de viviendas prefabricadas.

3.4 TECNICAS, INSTRUMENTOS Y PROCEDIMIENTOS APLICADOS

“Una vez que seleccionamos el disefio de investigacion apropiado y la muestra adecuada, de
acuerdo con nuestro problema de estudio e hipétesis, la siguiente etapa consiste en recolectar los datos

pertinentes sobre los atributos, conceptos o variables de las unidades de analisis o casos.

Con la finalidad de recolectar datos disponemos de una gran variedad de instrumentos o
técnicas, tanto cuantitativas como cualitativas, es por ello que en un mismo estudio podemos utilizar

ambos tipos.

Recolectar los datos implica elaborar un plan detallado de procedimientos que nos conduzcan

a reunir datos con un propésito especifico” (Fernandez Collado, Herndndez Sampieri, & Baptista

Lucio, 2010, pag. 198).
341 TECNICAS

(Santalla, 2010) “Ademas de un problema bien planteado y sustentado de manera solida en la
teoria y los resultados empiricos previos, se requiere tambien la utilizacion adecuada de técnicas de

recoleccion de datos y de andlisis estadisticos pertinentes”.

En la presente investigacion se utilizaran las técnicas de encuestas y entrevistas.
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3411 ENCUESTAS

“La técnica de encuesta es ampliamente utilizada como procedimiento de investigacion, ya que

permite obtener y elaborar datos de modo rapido y eficaz” (Casas Anguita, 2002).

Utilizaremos la encuesta con el objetivo de recopilar datos representativos y confiables que nos
permitan analizar estadisticamente las opiniones, preferencias y conocimientos de la muestra acerca de

los métodos tradicionales y alternativos para la construccion de viviendas.

Esta técnica seré realizada a través de formularios en linea que contienen una serie de preguntas

estructuradas que los encuestados responderan de manera voluntaria.
3.4.1.2 ENTREVISTAS

“Las entrevistas implican que una persona calificada (entrevistador) aplica el cuestionario a los
participantes; el primero hace las preguntas a cada entrevistado y anota las respuestas. Su papel es

crucial, es una especie de filtro” (Fernandez Collado, Hernandez Sampieri, & Baptista Lucio, 2010,

pag. 239).

Para nuestro caso se realizaran entrevistas a profesionales de la industria de la construccion que
posean considerable experiencia y conocimientos especificos en el desarrollo de viviendas, procurando

el planteamiento de preguntas que nos permitan obtener el mayor detalle sobre la tematica en estudio.
3.42 INSTRUMENTOS

“Un instrumento de medicion adecuado es aquel que registra datos observables que representan

verdaderamente los conceptos o las variables que el investigador tiene en mente” (Grinnell, Williams

y Unrau, 2009).

“Toda medicion o instrumento de recoleccion de datos debe reunir tres requisitos esenciales:
confiabilidad, validez y objetividad” (Fernandez Collado, Hernandez Sampieri, & Baptista Lucio,

2010, pag. 200).

Segun Sampieri (2010), el cuestionario es quiza el instrumento mas utilizado para recolectar
los datos. Un cuestionario consiste en un conjunto de preguntas respecto de una 0 mas variables a

medir.
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343 PROCEDIMIENTOS APLICADOS

Los procedimientos aplicados en la investigacion se refieren a las acciones y pasos que se llevan
a cabo para recopilar datos y obtener informacion relevante; lo cual es esencial para garantizar la

validez y confiabilidad del estudio realizado.
3.4.3.1 PROCEDIMIENTO PARA ENCUESTAS
1. Disefio y creacion de las preguntas.
2. Seleccion de una muestra representativa.
3. Aplicacion del cuestionario a las personas de la muestra que accedan a la encuesta.
4. Recopilar los datos arrojados por los participantes.
5. Analizar los datos recabados para su interpretacion.

6. Presentar los resultados de la encuesta.

3.4.3.2PROCEDIMIENTO PARA ENTREVISTAS
1. Disefio y creacién de preguntas.
2. Fijar fechas y horarios disponibles para la realizacion de entrevistas.
3. Seleccién y confirmacidn de la participacion de los expertos en la tematica de investigacion.
4. Realizacion de la entrevista.
5. Recopilacion y andlisis de la informacion relevante obtenida.
3.5 FUENTES DE INFORMACION

Segun Hernandez-Sampieri (2014) las fuentes de informacion son diversos tipos de
documentos que contienen datos Utiles donde se puede encontrar informacion valiosa para el desarrollo
de una investigacion a desarrollar o para una mayor comprension de algin tema en especifico. Existen

dos tipos de fuentes de informacidn, las fuentes primarias y las fuentes secundarias.
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3.5.1 FUENTES PRIMARIAS

“Las referencias o fuentes primarias proporcionan datos de primera mano, pues se trata de
documentos que incluyen los resultados de los estudios correspondientes. Ejemplos de éstas son: libros,
antologias, articulos de publicaciones periddicas, monografias, tesis y disertaciones, documentos
oficiales, reportes de asociaciones, trabajos presentados en conferencias o seminarios, articulos
periodisticos, testimonios de expertos, documentales, videocintas en diferentes formatos, foros y

paginas en internet” (Fernandez Collado, Hernandez Sampieri, & Baptista Lucio, 2010, pag. 53).

Para el desarrollo de la presente investigacion, contaremos con datos proporcionados por
encuestas realizadas a diferentes profesionales de la construccion de viviendas. Ademas, se dispondra
de informacion expuesta por expertos en el objeto de estudio a través de acercamientos organizados en

entrevistas.
3.5.2 FUENTES SECUNDARIAS

“Las fuentes secundarias se organizan a partir de las primarias, representan un conocimiento
elaborado y organizado de forma conveniente para un acceso rapido. Ejemplo de estas son: literatura
de consulta, revistas cientificas, distintos tipos de indice entre otros. Sirven ademas para guiar hacia
las fuentes originales o documentos primarios” (Ferndndez Collado, Herndndez Sampieri, & Baptista

Lucio, 2010).

En este estudio se hara frecuente consulta a libros que aborden la tematica de vivienda y sus
diferentes métodos de construccion, con especial énfasis en los apartados destinados a los métodos

tradicionales y alternativos como ser las viviendas prefabricadas o modulares.

De igual forma, se complementara la tematica con informacién verificada de algunos articulos

y paginas web que apoyen la investigacion.
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CAPITULO IV. RESULTADOS Y ANALISIS

En el presente capitulo se dan a conocer los resultados y analisis respectivos de los datos e
informacién recopilada mediante el estudio técnico y levantamiento de los instrumentos que se
aplicaron a profesionales de la industria de la construccion en nuestro pais; con el fin de dar respuesta
a las preguntas de investigacion; para ello se abordaran cada una de las variables en estudio, como ser:
calidad, costos, tiempo de construccién requerido y viabilidad de alternativas de los dos métodos de
construccién de viviendas planteados (método tradicional y viviendas prefabricadas) presentando
dimensiones e indicadores de cada variable y sus resultados de manera grafica seguido del

correspondiente analisis.
4.1 COMPARACION ENTRE UNIDAD DE ANALISIS Y LA ENCUESTA

La seleccion de la unidad de anélisis para este estudio de investigacion esta enfocada en
arquitectos, ingenieros civiles y expertos del sector vivienda; ya que por su formacion y experiencia
estos son los responsables de atender la problemética del presente tema de estudio para recopilar

informacion que nos permita dar respuesta a las variables determinadas en esta investigacion.
4.2 VARIABLE 1: CALIDAD

La calidad de una vivienda encierra una serie de aspectos, entre los cuales sobresalen la
durabilidad; que es la capacidad de capacidad de mantener su integridad estructural y funcional a lo
largo del tiempo, otro elemento clave de la calidad de una vivienda es la resistencia estructural que
pueda poseer ante cargas, fuerzas o situaciones adversas; ademas, otro factor muy importante es la

satisfaccion y confort que experimenten los usuarios.
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Figura 11: Diagrama Variable: Calidad
Fuente: Elaboracién Propia

421 DURABILIDAD: VIDA UTIL

En general, las viviendas tradicionales bien construidas y mantenidas pueden tener una vida
atil que supere los 50 afios. Sin embargo, la vida Gtil especifica dependera de factores como la calidad

de los materiales y de la mano de obra empleados.

De igual manera, las viviendas prefabricadas actualmente han mejorado en aspectos de
durabilidad y resistencia, y con un buen proceso constructivo como una vivienda convencional, pueden

llegar a alcanzar y superar, también una vida util de 50 afios.

En este sentido, los expertos entrevistados coinciden en que la vida Gtil de ambos métodos es
similar, siendo su vida til de disefio 50 afios y llegando a durar en la practica hasta los 100 afios. No
obstante, es importante recalcar que las viviendas prefabricadas tienen procesos de control mas
rigurosos en su fabricacion, disminuyendo de esta manera el riesgo de defectos o deficiencias de las

obras constructivas que puedan afectar este indicador.
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Figura 12: Resultado vida util
Fuente: Elaboracién Propia

4.2.2 RESISTENCIA ESTRUCTURAL: ESTABILIDAD

En una casa tradicional, la estabilidad se logra a través de cimientos sélidos, muros

estructurales, vigas y otros elementos constructivos.

Por otro lado, las casas prefabricadas también pueden lograr estabilidad mediante la
combinacion de componentes prefabricados de alta calidad, sistemas de cimentacion adecuados y un
disefio estructural cuidadoso. Es importante tener en cuenta que las casas prefabricadas modernas a
menudo se someten a rigurosas pruebas de ingenieria para garantizar su estabilidad y resistencia
estructural. Ademas, las técnicas de construccion avanzadas y la tecnologia de materiales pueden
contribuir significativamente a la estabilidad de las casas prefabricadas.

En resumen, la estabilidad de una vivienda no depende del método de construccion en si, ya
que sea tradicional o prefabricada, es crucial seguir buenas practicas de construccion, utilizar
materiales de calidad y cumplir con los estandares de construccidn locales para garantizar la estabilidad

y seguridad de la estructura.
4.2.3 RESISTENCIA ESTRUCTURAL: RIGIDEZ

La rigidez de una vivienda, es la propiedad que poseen sus elementos estructurales para
oponerse a las deformaciones y su capacidad de soportar cargas sin deformarse o desplazarse

excesivamente. (Argos, 2023).
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En nuestro medio, las casas tradicionales a menudo se construyen in situ, utilizando materiales
como ladrillos o bloques de concreto, madera y elementos estructurales de concreto reforzado; por ello,
se tiene la percepcion de que las casas tradicionales son mas rigidas debido a la construccion “en el

lugar" y el uso de materiales mas pesados y densos.

Mientras que las casas prefabricadas modernas se producen en fabricas y se ensamblan en el
lugar de destino. No obstante, estas casas a menudo utilizan materiales estructurales avanzados y

tecnologias de construccion que pueden ofrecer un rendimiento estructural muy sélido.

Al igual que la estabilidad, la rigidez no esta inherentemente determinada por si es tradicional
o prefabricada, ya que ambos tipos de construccion pueden ser disefiados y construidos con diferentes

niveles de rigidez.
4.2.4 SATISFACCION: ESTETICA

En cuanto al apartado de estética se evaluaron 5 caracteristicas: Variedad de acabados,

elementos decorativos, textura y pintura, disefio arquitectonico y personalizacion.

4.2.4.1 VARIEDAD DE ACABADOS
Segun la encuesta, el 63% de los encuestados prefirié el método tradicional de construccion
para obtener una variedad de acabados, segun la encuesta. Esto se debe a que el método tradicional
permite una mayor flexibilidad en la eleccion de materiales y acabados, lo que permite crear espacios
personalizados. Ademas, el método tradicional ofrece una mayor variedad de acabados, que incluyen
materiales naturales, artificiales o una combinacion de ambos. Esto permite a los propietarios

personalizar los espacios para satisfacer sus necesidades y gustos.

Segun el 13% de las personas que respondieron a la encuesta, las viviendas prefabricadas
ofrecen una amplia gama de acabados que puede ser superior a la del método tradicional. Dado que las
viviendas prefabricadas suelen ser construidas con materiales convencionales, las opciones disponibles

pueden ser mas limitadas.

Sin embargo, un 24% de las personas que respondieron afirmaron que ambos métodos de
construccién pueden proporcionar una variedad de acabados similares o similares. Debido a que, segun
algunos encuestados, las casas prefabricadas se han ido desarrollando en los ultimos afios,
incorporando nuevos materiales y técnicas que permiten crear acabados mas sofisticados y

personalizados.
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Figura 13: Resultado variedad de acabados
Fuente: Elaboracion Propia

4.2.4.2 ELEMENTOS DECORATIVOS
El método tradicional ofrece mayor flexibilidad en cuanto a los elementos decorativos, segun
el 56% de los encuestados. Esto se debe a la percepcion que los usuarios tienen de este método; creen

que es el Unico que les permite personalizar y adaptar la vivienda a sus deseos.

El 24% optd por viviendas prefabricadas. Esto se debe a que hay muchas empresas en la

actualidad que ofrecen casas prefabricadas personalizadas.

Un 20% respondi6 que ambos meétodos ofrecen la misma flexibilidad para elementos
decorativos. Como se mencion0 anteriormente, la personalizacion ofrecida por las viviendas

prefabricadas en los ultimos tiempos ha hecho que ambos métodos se emparejen cada vez mas.
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Elementos Decorativos
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Figura 14: Resultado elementos decorativos
Fuente: Elaboracion Propia

4243 TEXTURA'Y PINTURA
El 44% de los encuestados prefieren el método tradicional de textura y pintura. El uso de
materiales y técnicas artesanales caracteriza esta técnica, lo que resulta en una apariencia mas
personalizada y detallada. Los encuestados que prefieren este método enfatizan su aspecto mas estético

y su capacidad para crear espacios Unicos y acogedores.

El 24% de los encuestados, por otro lado, prefiere viviendas prefabricadas. La apariencia de las
casas prefabricadas suele ser mas uniforme y minimalista. Esto se debe a que los materiales son

prefabricados y ensamblados en el lugar, lo que limita las opciones de disefio.

El 32% de los encuestados dijo que ambos métodos eran estéticamente aceptables. Estos

encuestados aprecian los beneficios de ambos métodos.
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Figura 15: Resultado textura y pintura

Fuente: Elaboracion Propia

4.2.4.4 DISENO ARQUITECTONICO

Segun los resultados de la encuesta, el 63% de los encuestados considera que el método

tradicional de construccion tiene un mejor disefio arquitectonico que las viviendas prefabricadas. El
método tradicional permite a los arquitectos disefiar viviendas desde cero, lo que les da un mayor
control sobre el aspecto y la funcionalidad de la vivienda. Esto puede ser importante para las personas
que buscan una vivienda Unica y personalizada que se adapte a sus necesidades especificas.

El 15% de los encuestados considera que las viviendas prefabricadas tienen un mejor disefio
arquitecténico que el método tradicional. Este porcentaje es menor que el de los que prefieren el
método tradicional, pero sugiere que hay un numero significativo de personas que creen que las

viviendas prefabricadas pueden ser mas modernas y vanguardistas.

El 22% restante de los encuestados considera que ambos métodos tienen un disefio
arquitecténico comparable. Este porcentaje sugiere que algunas personas creen que las viviendas

prefabricadas pueden ser tan atractivas como las viviendas construidas con el método tradicional.

42



Disefio Arquitectdnico
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Figura 16: Resultado disefio arquitectonico

Fuente: Elaboracion Propia

4.2.4.5 PERSONALIZACION

Para la ultima caracteristica, la personalizacion, los resultados de la encuesta muestran que el

método tradicional de construccion es percibido como el que ofrece mayor personalizacion, con un
67% de los encuestados que asi lo consideran. Las viviendas prefabricadas, por su parte, son percibidas
como el método que ofrece menor personalizacion, con un 11% de los encuestados que asi lo
consideran y el 22% considera que ambos métodos ofrecen una capacidad similar de personalizacion.

Estos resultados pueden explicarse por una serie de factores. En primer lugar, el método
tradicional de construccion permite una mayor flexibilidad en el disefio de la vivienda, lo que facilita
la adaptacion a las necesidades y preferencias del cliente. En segundo lugar, el método tradicional
permite el uso de materiales y acabados mas variados, lo que también contribuye a una mayor

personalizacion.

Por su parte, las viviendas prefabricadas suelen estar disefiadas en serie, lo que limita la
posibilidad de personalizarlas. Ademas, las viviendas prefabricadas suelen estar fabricadas con
materiales y acabados estandarizados, lo que también contribuye a una menor personalizacion.
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Figura 17: Resultado personalizacion
Fuente: Elaboracion Propia

4.25 SATISFACCION: COMODIDAD

Para evaluar la comodidad ofrecida por ambos meétodos se seleccionaron las siguientes
caracteristicas: Distribucion de espacios, iluminacion, ventilacion, aislamiento acustico, aislamiento

térmico.

4.2.5.1 DISTRIBUCION DE ESPACIOS
El 57% de los encuestados consideran que el método tradicional ofrece una mejor distribucion
de espacios. Esto se debe a que este método permite una mayor flexibilidad y personalizacién en el
disefio de la vivienda. El arquitecto puede adaptar la distribucion de los espacios a las necesidades
especificas de los usuarios, teniendo en cuenta factores como el tamafio de la familia, el estilo de vida
y las actividades que se realizan en el hogar.

El 11% de los encuestados consideran que las viviendas prefabricadas ofrecen una mejor
distribucion de espacios. Esto se debe a que este tipo de viviendas se construyen en fabricas, donde se
pueden optimizar los procesos de disefio y fabricacion. Ademas, las viviendas prefabricadas suelen
tener una distribucion mas abierta, que favorece la comunicacion y la interaccion entre los usuarios,
este tipo de distribucion resulta més favorable para ciertos usuarios con tendencia al estilo moderno y

minimalista.

El 32% de los encuestados consideran que ambos métodos ofrecen una distribucion similar.

Esto se debe a que, en la actualidad, los arquitectos que disefian viviendas prefabricadas estan cada vez
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mas conscientes de la importancia de una buena distribucion de espacios. Por lo tanto, las viviendas

prefabricadas actuales ofrecen una distribucion més flexible y personalizada que en el pasado.

Distribucion de Espacios
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Figura 18: Resultado distribucion de espacios
Fuente: Elaboracion Propia
4.2.5.2 ILUMINACION
Segun la encuesta realizada, el 38% de los encuestados considera que la iluminacién de
espacios es mejor en la construccion tradicional. Este porcentaje se debe a que la construccion
tradicional permite una mayor libertad de disefio.

El 12% de los encuestados considera que la iluminacién de espacios es mejor en las viviendas
prefabricadas. Este porcentaje se debe a que las viviendas prefabricadas suelen tener disefios mas
modernos y eficientes.

El50% de los encuestados considera que la iluminacion de espacios es igual en ambos métodos.
Este porcentaje se debe a que ambos métodos pueden ofrecer una buena iluminacién, dependiendo del

disefio y los materiales utilizados.
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Figura 19: Resultado iluminacion
Fuente: Elaboracion Propia
4.2.5.3 VENTILACION
Segun los resultados de la encuesta, el 43% de los encuestados consider6 que el método
tradicional ofrece una mejor ventilacion que las viviendas prefabricadas. Esto se debe a que se
considera que el método tradicional ofrece la flexibilidad para adaptar la ventilacion a las necesidades

especificas de la vivienda.

El 14% de los encuestados considerd que las viviendas prefabricadas ofrecen una mejor
ventilacion que el método tradicional. Esto es porque se considera que los materiales utilizados en las
viviendas prefabricadas son muy compactos, poco transpirables y es por esto que ofrecen menor

ventilacion.

El 43% de los encuestados consideré que ambos métodos ofrecen una ventilacion similar. En
general, los resultados de la encuesta muestran que no existe un consenso claro sobre qué método
ofrece una mejor ventilacion. EI método tradicional sigue siendo la opcion preferida para muchos

encuestados, pero las viviendas prefabricadas han ganado terreno en los ultimos afios.
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Figura 20: Resultado ventilacion

Fuente: Elaboracion Propia

4.2.5.4 AISLAMIENTO ACUSTICO

Continuando con el aislamiento acustico el 33% de los encuestados considera que los métodos
tradicionales ofrecen un mejor aislamiento acustico que las viviendas prefabricadas. En esta

caracteristica los encuestados no consideraron al método tradicional como el mejor.

El 44% de los encuestados considera que las viviendas prefabricadas ofrecen un mejor
aislamiento acustico que los métodos tradicionales. Este resultado puede ser explicado por varias
razones. En primer lugar, las casas prefabricadas suelen utilizar materiales més aislantes, como la
madera o el hormigdn celular, en comparacion con los materiales utilizados en la construccién
tradicional. En segundo lugar, las estructuras de las viviendas prefabricadas suelen ser mas compactas,

lo que dificulta la propagaciéon del ruido.

Para concluir, un 23% de los encuestados considera que ambos métodos ofrecen un aislamiento

acustico similar. Este porcentaje es menor que los dos anteriores.
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Figura 21: Resultado aislamiento acustico
Fuente: Elaboracion Propia

4.2.5.5 AISLAMIENTO TERMICO
Finalizamos evaluando la caracteristica de aislamiento térmico. Para el método tradicional los
resultados de la encuesta demuestras que el 33% de los encuestados consideran que este método ofrece

un mejor aislamiento acustico.

Para las viviendas prefabricadas, el 44% consideran que este método ofrece mejor aislamiento
acustico. Estos resultados indican que, en general, los profesionales encuestados consideran que las
viviendas prefabricadas ofrecen un mejor aislamiento térmico que las viviendas tradicionales. Esto se
debe, principalmente, a que las viviendas prefabricadas suelen estar construidas con materiales de alta

calidad y eficiencia energética, como el hormigén celular, la madera o el poliestireno expandido.

Finalmente, EI 23% de los encuestados considera que ambos métodos ofrecen un aislamiento
acustico similar. Esto se debe a que la calidad del aislamiento acustico puede variar en funcion de los

materiales y la construccidn especificos utilizados, independientemente del método de construccion.
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Figura 22: Resultado aislamiento térmico
Fuente: Elaboracion Propia

4.3 VARIABLE 2: COSTOS

El costo de un proyecto de vivienda puede variar significativamente segln varios factores,
como la ubicacion, el tamafio, el disefio y otros elementos especificos del proyecto. Para este estudio
se ha considerado Unicamente indicadores que estan directamente relacionados al método de

construccién, como ser la mano de obra y los materiales e insumos.

Materiales e
Insumos

Costos del
Proyecto

Costos

Mano de Obra

Figura 23: Diagrama Variable: Costos
Fuente: Elaboracién Propia

4.3.1 COSTOS DEL PROYECTO: MATERIALES E INSUMOS

Para una vivienda tradicional desarrollada con acabados basicos (obra gris), en la actualidad el
costo del m2 por concepto de materiales e insumos es de aproximadamente L4,500. La variacion de
estos costos esta determinada principalmente por la ubicacion del proyecto, acuerdos con proveedores
y gastos por concepto de fletes.

En el caso de las viviendas prefabricadas con el mismo nivel de acabados, el costo del m2 por
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concepto de materiales e insumos representa en la actualidad un valor aproximado de L5,100. Es
importante considerar que el valor anterior podria elevarse debido a la distancia que exista de la fabrica
al sitio del proyecto; ya que el traslado de los paneles y piezas prefabricadas representan un costo
significativo. Ademas, hay que tener en cuenta que el transporte de prefabricados no esta disponible

para localidades que no cuenten con un acceso apropiado.

Materiales e Insumos
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M Viviendas Tradicionales M Viviendas Prefabricadas

Figura 24: Costos de materiales e insumos
Fuente: Elaboracién Propia

4.3.2 COSTOS DEL PROYECTO: MANO DE OBRA

Las viviendas tradicionales requieren como elemento fundamental la mano de obra, de modo
que el recurso humano representa un costo importante en el desarrollo de estos proyectos; alcanzando
actualmente un costo promedio de L2,625 por cada metro de construccion ejecutado. Ahora bien, los
trabajadores para la realizacién de sus actividades utilizan equipos y herramientas menores, que pueden
alcanzar un costo de L375 por cada m2 de construccion. Los costos por este concepto se elevan cuando

el terreno requiere un acondicionamiento previo de cortes o rellenos con maquinaria.

En el caso de las viviendas prefabricadas los costos por concepto de mano de obra y equipos se
distribuyen de manera equitativa; bajo este método el recurso humano requerido es menor en
comparacion al método tradicional. No obstante, se necesita el uso de gruas y plataformas para obras
de montaje en el sitio, lo cual impacta considerablemente en el presupuesto. Actualmente en nuestro
medio, el costo de cada uno de estos conceptos por m2 de construccién ronda los L1,700, denotando

una diferencia importante en relacion al método convencional.
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Figura 25: Costos de mano de obray equipo
Fuente: Elaboracién Propia

En resumen, para una vivienda tradicional en Honduras, el costo del m2 de construccién

considerando acabados basicos (obra gris) es de L7,500, de los cuales el 60% corresponde a materiales

e insumos, 35% es representado por la mano de obra y el restante 5% a equipos y herramientas.

Los costos en las viviendas prefabricadas con el mismo nivel de acabados, se eleva

aproximadamente un 15% en relacion al método tradicional; alcanzando y en ocasiones superando los

L.8,500 por m2 de construccion, distribuyéndose de la siguiente manera: 60% en materiales e insumos,

20% en mano de obra, y 20% en equipo.
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Figura 26: Distribucion de costos
Fuente: Elaboracion Propia
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4.4 VVARIABLE 3: TIEMPO REQUERIDO DE CONSTRUCCION

En un proyecto de construccion de vivienda, determinar con precision el tiempo requerido
desde su planificacion hasta su culminacién representa un elemento clave de éxito; aunque es
importante destacar que estos plazos son estimaciones generales y pueden variar segun las
circunstancias especificas de cada proyecto. Una planificacion detallada, una gestion eficiente del

proyecto y la capacidad para abordar imprevistos pueden contribuir a un cronograma mas fluido.

Adquisiciones
Duracion de
construccion
Tiempo de Ejecucion
Construccion
Eficiencia del Atrasos por
Proceso Imprevistos

Figura 27: Diagrama Variable: Tiempo de Construccion Requerido
Fuente: Elaboracion Propia

44.1 DURACION DE LA CONSTRUCCION: ADQUISICIONES

Con el método tradicional de construccion encontramos que la adquisicion tanto de materiales
e insumos como de mano de obra calificada suele tomar un tiempo considerable, llegando a ocasionar

serios atrasos e incluso detener los proyectos.

Las viviendas prefabricadas no presentan mayor problema en este aspecto, ya que generalmente
las empresas de prefabricados suelen tener bancos de material disponibles, de igual manera la mano de
obra requerida para el ensamblaje en el sitio del proyecto es el mismo que trabaja en la produccion de

la fabrica.
4.4.2 DURACION DE LA CONSTRUCCION: EJECUCION

En este apartado se ha considerado la duracion o el tiempo requerido para la ejecucion de las
obras constructivas de una vivienda tipica de interés social con un area de 50 m2, tomando en cuenta

los dos métodos en estudio.

A continuacion, se detalla los resultados proporcionados por la encuesta para este indicador

con el método tradicional de construccion:
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Figura 28: Resultado tiempo de ejecucion (método tradicional)
Fuente: Elaboracion Propia
La mayoria (78%) de los profesionales de la construccion encuestados coinciden en que la
duracién de un proyecto con este método oscila entre los 3 y 4 meses de ejecucion; lo cual nos indica
que, aunque la vivienda sea pequefia requiere un tiempo considerable por la naturaleza de las

actividades y procesos requeridos por el método tradicional.

Asi mismo, se muestran los resultados proporcionados del tiempo de ejecucion requerido con

el método de viviendas prefabricadas:

Tiempo de Ejecucidn - Viviendas Prefabricadas
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Figura 29: Resultado tiempo de ejecucion (viviendas prefabricadas)
Fuente: Elaboracion Propia
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En este caso, el criterio de la gran mayoria (91%) de los encuestados es que el tiempo de
ejecucion de un proyecto de vivienda con el método de viviendas prefabricadas es sumamente corto,

generalmente menor a los 2 meses.

Por lo tanto, la rapidez de construccion de las casas prefabricadas de hormigdn es uno de los
atractivos para las personas que quieren esperar poco tiempo para irse a vivir a su nuevo hogar. Al
construirse los muros de hormigon de forma industrializada en una fabrica se reduce el tiempo de

construccién entre un 60% y un 70% respecto a una vivienda de tradicional. (Housage, 2023)
4.4.3 EFICIENCIA DEL PROCESO: ATRASOS POR IMPREVISTOS

Cuando se planifica un proyecto de vivienda, se desea que este sea lo mas rapido y eficiente
posible; no obstante, los atrasos por imprevistos son comunes y pueden estar relacionados con una
variedad de factores.

A continuacion, se muestran los resultados de la encuesta, donde se han considerado aspectos
como la disponibilidad de mano de obra, adquisicion de materiales, transporte de insumos, el clima, y
el tiempo requerido para el disefio.

4.4.3.1 DISPONIBILIDAD DE MANO DE OBRA
Inicialmente, resulta evidente que la disponibilidad de mano de obra es un factor que puede

representar serios atrasos independientemente del método constructivo.
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Figura 30: Resultado disponibilidad de mano de obra
Fuente: Elaboracion Propia
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La construccién de viviendas con el método tradicional presenta mayores riesgos de atrasos en
esta categoria, un 59% de los encuestados lo considera de esta manera. Esto va de acorde a que
actualmente los albafiiles y demas trabajadores del rubro que generalmente ejecutan estos proyectos

con dicho método estdn emigrando a otros paises buscando ingresos superiores.

Para el caso de las viviendas prefabricadas, generalmente son trabajos que se coordinan con
compaiiias especializadas y que cuentan con el personal calificado tanto para los trabajos previos en
fabrica como en los trabajos de montaje en campo, es por esto que solamente un 22% de los expertos

opinan que la mano de obra con este método pudiera llegar a provocar atrasos.

Ademas, hay un considerable porcentaje (19%) de profesionales de la construccion que
visualizan que la poca disponibilidad de mano de obra puede ser un detonante de atrasos en los

proyectos para ambos métodos.

De acuerdo con informacién de la Camara Hondurefia de la Industria de la Construccion,
publicada por Hondudiario, hasta el primer trimestre de 2023 la construccién ha tenido un déficit de

entre 35y 40%, lo que representa la pérdida de entre 85,000 y 150,000 trabajadores del rubro.

El presidente del Colegio de Arquitectos, Angel Payan, alertd que, ante el aumento de la
emigracion de hondurefios hacia destinos como Estados Unidos y Espafia, el sector de la construccion

se esta quedando sin mano de obra.

Desempleo y escasez de mano de obra en Honduras

Pese a tener una tasa de desempleo de alrededor del 10%, en ciertos sectores escasean los trabajadores, una paradoja asociada
al fenémeno migratorio
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Figura 31: Escasez de mano de obra
Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas (INE)
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4.4.3.2 ADQUISICION DE MATERIALES
Las viviendas construidas con el método tradicional presentan mayor posibilidad de atrasos en
esta categoria; segun los datos recopilados, un 58% de encuestados detallan que la adquisicion de los
materiales necesarios para llevar a cabo proyectos bajo la modalidad tradicional suele presentar
complicaciones, ya que en afios anteriores ha existido escasez de materiales como las varillas de hierro,

laminas de aluzinc, e incluso algunos agregados.

En cambio, en las viviendas prefabricadas, la adquisicién de materiales resultdé con menor
porcentaje de respuestas en cuanto a su posibilidad de presentar atrasos (21%) y esto se entiende dado
a que las compafiias de prefabricados usualmente cuentan con agilidad para la elaboracion de los
maodulos que conforman la vivienda.

No obstante, ningin método esta exento de presentar atrasos por imprevistos en esta categoria,
y por esta razén se encontré que 21% de encuestados lo determinaron de esta manera.
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Figura 32: Resultado adquisicion de materiales
Fuente: Elaboracion Propia
4.4.3.3 TRANSPORTE DE INSUMOS
El método tradicional, también presenta un porcentaje elevado de respuestas en cuanto a sus
atrasos en el trasporte de materiales e insumos (47%) ya que estos se van adquiriendo de acuerdo a la
etapa de la construccién, por lo tanto, su traslado al proyecto también sigue esta dindmica, provocando
atrasos si no se realiza una adecuada planificacion; dado la alta demanda de los vehiculos encargados

del traslado de materiales a los proyectos.
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En esta categoria, las viviendas prefabricadas también presentaron un porcentaje considerable
(31%) de potenciales atrasos en el transporte de insumos al sitio del proyecto; estos pueden darse a que
también es cierto que en nuestro medio las compafiias de prefabricados aln son escasas y existen
ocasiones en las que la adquisicion y transporte de sus mddulos y deméas elementos presenten atrasos.

Como se observa en la figura 28, también resultd un 22% de encuestados que coinciden en que
ambos métodos estan expuestos a presentar atrasos en el transporte de sus respectivos insumos y

componentes al proyecto.
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Figura 33: Resultado transporte de insumos
Fuente: Elaboracion Propia
4.4.3.4 CLIMA
Las viviendas construidas con el método tradicional presentan ampliamente mayor nimero de
atrasos provocados por el clima. Un alto porcentaje de encuestados (66%) respondieron de esta manera;
esto va relacionado a la longitud de los proyectos de este tipo, ya que al durar mayor nimero de meses
se corre el riesgo de ser alcanzados por la temporada lluviosa, la cual suele detener las obras

constructivas, sobre todo en las primeras etapas.

En esta categoria, las viviendas prefabricadas han resultado con un valor bastante bajo de
presentar atrasos por el clima (9%) dado lo préactico y rapido de su ensamblaje en el sitio del proyecto,
ademas de que sus piezas y elementos ya vienen prefabricados, de modo que no son afectados de
manera significativa por las lluvias ni otras condiciones climaticas.

Aln asi, el clima siempre es un detonante significativo de atrasos para ambos tipos de métodos
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constructivos. Segun el presente estudio, un 25% de encuestados consideraron que el riesgo de atrasos
por el clima se puede presentar independientemente del método, y es que para ambos métodos se deben
hacer actividades preliminares de preparacion del terreno, trazado y marcado y obras de cimentacion,

las cuales pueden verse seriamente retrasadas por situaciones climaticas.
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Figura 34: Resultado clima
Fuente: Elaboracion Propia
4.4.3.5 DISENO ARQUITECTONICO
El disefio es una etapa fundamental para todo proyecto constructivo, y en el caso de las
viviendas desarrolladas con el método tradicional esta fase suele tomar un tiempo considerable; un
63% de los profesionales de la construccion consultados dieron como respuesta que en el método
tradicional es que mayormente se genera atrasos en esta categoria. Estos atrasos pueden ser suscitados
por la complejidad de llegar a un acuerdo entre el cliente y el arquitecto o dibujante, ya que, si no hay
una comunicacion efectiva, los cambios en el disefio pueden demorar demasiado hasta llegar al disefio

definitivo.

Las viviendas prefabricadas no generan mayores atrasos por razones de disefio; apenas un 10%
de los encuestados respondieron lo contrario. Por lo general, las compafias de viviendas prefabricadas
ya cuentan con catalogos de modelos preestablecidos, entre los cuales el cliente decide el modelo que

mejor le convenga.

Aunque también existen compafiias de prefabricados que presentan opciones de
personalizacion del disefio de acuerdo a requerimientos del cliente, desde luego esto puede prolongar
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el proyecto; de modo que un 27% de encuestados consideran que ambos métodos pueden ver afectados

su cronograma por labores de disefio.
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Figura 35: Resultado: Disefio Arquitectonico

Fuente: Elaboracién Propia

En general, el método tradicional presenta mayor posibilidad de atrasos por imprevistos, ya que
supera ampliamente en este sentido al método de las viviendas prefabricadas en cada una de las
categorias que se formulé en la encuesta.

4.5 VARIABLE 4: VIABILIDAD DE ALTERNATIVAS

Cada método constructivo representa una alternativa que puede ser viable o no dependiendo el
escenario en que se encuentre cada proyecto. En esta seccion se pretende determinar la viabilidad de
los métodos en estudio considerando las valoraciones en nuestro medio de indicadores como ser
aspectos técnicos de la maquinaria y equipo requeridos para su ejecucion, el grado de experiencia en
la implementacion de estos proyectos y los principales riesgos a los que se enfrentan. Ademas, en la
parte financiera se analiza indicadores como la disponibilidad de fuentes de financiamiento y el

beneficio — costo de cada método.
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Figura 36: Diagrama Variable: Viabilidad de Alternativas
Fuente: Elaboracién Propia

45.1 FACTIBILIDAD TECNICA: MAQUINARIA Y EQUIPO

La construccion tradicional de una vivienda implica el uso de diversos tipos de maquinaria y
equipos para llevar a cabo las diferentes etapas del proceso. Si consideramos que el terreno esta
acondicionado; el equipo necesario puede reducirse a mezcladoras de concreto, andamios, y
herramientas basicas de albafiileria, de carpinteria, de soldadura, y de electricidad. De hecho, en nuestro
medio, muy a menudo se sustituyen las mezcladoras de concreto por el trabajo manual de varios
ayudantes de albafiileria, de igual forma se reemplazan los andamios por estructuras de madera que los
obreros fabrican de manera préactica, de modo que el uso de equipo 0 maquinaria es minimo bajo este

método.

Ahora bien, la construccion de viviendas prefabricadas implica un proceso diferente en
comparacion con la construccion tradicional en el sitio, ya que el uso de maquinaria y equipo es vital
para cada etapa de su ejecucion. Inicialmente se debe contar con una linea de produccién de elementos
prefabricados, se requieren grias para cargar, descargar y colocar los elementos prefabricados en su
lugar. Ademas, se necesita de transporte especializado, por ejemplo, camiones y remolques disefiados
para transportar los elementos prefabricados desde la fabrica hasta el sitio de construccion,
montacargas para manipular y mover los elementos prefabricados dentro del sitio de construccion y
equipos de anclaje y fijacion para asegurar los elementos prefabricados entre si y al sistema de

cimentacion. A lo anterior debemos siempre agregar las herramientas menores requeridas en cualquier
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construccion de viviendas.
45.2 FACTIBILIDAD TECNICA: EXPERIENCIA

Las viviendas tradicionales en nuestro pais presentan una ventaja importante en cuanto a
antecedentes y experiencias de éxito en comparacion a la participacion de las viviendas prefabricadas.
Aunque no se tiene un dato actualizado del porcentaje de participacion de cada meétodo, es evidente
que el método tradicional supera ampliamente a cualquier otro método constructivo, lo que le provee

de mayor cantidad de compafiias, contratistas y obreros de la construccion con experiencia en el area.

Las viviendas prefabricadas, aunque no es un método nuevo, en nuestro medio existe poco
conocimiento de su implementacion, la mayor parte de la poblacién desconoce de compafiias de
prefabricados, no es fécil identificar informacion de ventajas y desventajas de la ejecucion de proyectos
habitacionales siguiendo este método, y de manera general se percibe cierta renuencia a este tipo de

practicas constructivas.
453 FACTIBILIDAD TECNICA: RIESGOS

Como se observo en el apartado 4.4.3 de la eficiencia de cada método; el método tradicional
presenta mayor riesgo de atrasos por imprevistos en aspectos como ser: disponibilidad de mano de
obra, adquisicion de materiales, transporte de insumos, el clima y la definicion del disefio. Ademas,
con este método suele existir mayores riesgos por deficiencias en la calidad de la construccién que

pueden llevar a problemas estructurales, defectos o necesidades de reparacion futura.

En el caso de las viviendas prefabricadas, el riesgo de atrasos por imprevistos es bajo, ya que
la agilidad del método es su gran ventaja. No obstante, se deben contemplar otro tipo de riesgos como
ser que no exista el suficiente espacio para las maniobras que las grias requieren realizar en el proceso
de montaje, otro riesgo es que no haya una carretera apropiada para el transporte de los prefabricados.
Finalmente, puede ocurrir que exista poca aceptacion de la poblacién hacia el método constructivo

debido al desconocimiento del mismo.

Los riesgos anteriores representan los riesgos particulares mas representativos de cada método,
sin embargo, existen muchos mas riesgos asociados a ambos métodos, por lo que es importante que
los constructores identifiquen y gestionen proactivamente estos riesgos a lo largo de todo el ciclo de

vida del proyecto para minimizar su impacto.
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45.4 FACTIBILIDAD FINANCIERA: FUENTES DE FINANCIAMIENTO

El método tradicional de construccidn, es el mas conocido en el mercado civil en nuestro pais.
En general, casi cualquier entidad financiera en el pais otorga préstamos para esta indole. Algunas de
las instituciones son: Bancos privados y microfinancieras, fondos de inversion, FHIS, BANPROVI,

etc.

Las fuentes de financiamiento para el metodo alternativo de viviendas prefabricadas son
practicamente las mismas que las del método tradicional. No obstante, la mayoria de instituciones
poseen areas tecnicas que solicitan algunos requerimientos y restricciones a los proyectos de
construccién financiados, siendo este método mas analizado antes de aprobar dicho crédito, debido a

que actualmente es un método poco utilizado en nuestro medio.
455 FACTIBILIDAD FINANCIERA: COSTO — BENEFICIO

“La relacion costo-beneficio es una herramienta financiera que compara el costo de un
producto versus el beneficio que esta entrega para evaluar de forma efectiva la mejor decision a

tomar en términos de compra.” (Significados, s.f.)

Para la eleccion de una u otra alternativa constructiva se ha planteado un cuadro resumen

que contiene los principales hallazgos de las variables en estudio:
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Caracteristicas a Evaluar

Método Tradicional

Casas Prefabricadas

Costos de Construccion

El costo para la construccidn de una
vivienda de 50 m2 (obra gris)
mediante el método tradicional en
Honduras es de L375,000.00
aproximadamente. Este valor podria
variar por la fluctuacion del costo de
los materiales en el tiempo y por la
ubicacién de la vivienda.

El costo aproximado para una
vivienda prefabricada de 50 m2
(obra gris) es de L425,000 en
nuestro pais. De igual manera,
este puede variar por la
fluctuacién de costos de
materiales en el tiempo y la
ubicacion de la vivienda.

Tiempo de construccion

Segun el juicio de expertos el tiempo
de construccidn para una vivienda
mediante el método tradicional es de
entre 3 y 4 meses.

Segun el juicio de expertos el
tiempo de construccién para una
vivienda prefabricada es de
maximo 2 meses.

Durabilidad

La vida util de disefio bajo este
método es de 50 afios.

La vida util de disefio bajo este
método es de 50 afios.

Mejor Estética

Segun resultado de la encuesta el
método tradicional presenta mayor
flexibilidad en cuestion de estética.
Los arquitectos pueden desarrollar
infinidad de disefios para ser
ejecutados mediante este método por
lo que se considera que este método
ofrece una mejor estética.

Las viviendas prefabricadas al ser
practicamente casas de "catalogo'
ofrecen practicamente nula
flexibilidad en cuanto al disefio. Y
la mayoria de disefios son casas
basicas, rectangulares, por lo que
se considera que la estética que
ofrecen las casas prefabricadas es
muy inferior a las del método
tradicional.

Mayor comodidad

El método tradicional ofrece
adaptacion al usuario. Con el método
tradicional el usuario tiene el poder
de diseiar los espacios a su
conveniencia y personalizarlos a su
gusto, es por ello que se considera
gue este método ofrece mayor
comodidad al usuario.

Misma ténica que en el apartado
de estética. Al ser viviendas
estandares estas no ofrecen una
comodidad a medida del usuario,
puesto que el usuario no tiene
influencia en el disefio de esta en
la mayoria de los casos. Es el
usuario quien suele adaptarse al
espacio en este caso.

Atrasos por Factores externos

Segun juicio de expertos el método
tradicional puede verse mas afectado
por factores externos. Entre algunos
de estos factores encontramos la
disponibilidad de mano de obra,
adquisicion de materiales, el climay
el disefio arquitectdnico.

Segun juicio de expertos el
método de casas prefabricadas
presenta menos atrasos por
factores externos. Factores como
el clima, adquisicidn de materiales
y el disefo arquitectdnico no
tienen el mismo impacto en este
método como en el método
tradicional.

Figura 37: Costo — Beneficios Comparacion de métodos
Fuente: Elaboracion Propia
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4.6 ANALISIS CUANTITATIVO DE LAS VARIABLES

Valor Valor Puntaje | Puntaje
. . . . Método | Viviendas | Método | Viviendas
Laglop s Dimensiones Sl Tradicio | Prefabrica | Tradicio | Prefabrica
nal das nal das
Durabilidad: Vida util (0.3) 3 3 0.9 0.9
Resistencia estructural: Estabilidad
(0.3) 3 3 0.9 0.9
Resistencia estructural: Rigidez (0.2) 3 3 0.6 0.6
Satisfaccion: Estética (0.1) 4.8 1.6 0.48 0.16
Variedad de acabados (0.2) 5 1
Elementos decorativos (0.2) 5 2
Texturay pintura (0.2) 5 3
Calidad (0.4) Disefio arquitectdnico (0.2) 4 1
Personalizacion (0.2) 5 1
Satisfaccion: Comodidad (0.1) 2.6 2 0.26 0.2
Distribucion de espacios
(0.2) 4 1
Iluminacién (0.2) 3 2
Ventilacion (0.2) 3 1
Aislamiento acustico (0.2) 2 3
Aislamiento térmico (0.2) 1 3
Costos del proyecto: Materiales e
insumos (0.4) 3 1 1.2 0.4
Costos (0.3)
Costos del proyecto: Mano de obra
(0.6) 3 2 1.8 1.2
Duracion de la construccién:
Adquisiciones (0.3) 2 4 0.6 1.2
Tiempo requerido de Duracion de la construccion: Ejecucion
construccion (0.2) (0.4) 3 5 1.2 2
Eficiencia del proceso: Atrasos por
imprevistos (0.3) 2 3.4 0.6 1.02
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Disponibilidad de mano de
obra (0.2) 2 4
Adquisicién de materiales
(0.2) 4 2
Transporte de insumos (0.2) 2 3
Clima (0.2) 1 4
Disefio arquitectdnico (0.2) 1 4
Viabilidad de alternativas Factibilidad técnica (0.5) 4 3 2 1.5
(0.1) Factibilidad financiera (0.5) 4 3 2 1.5
Puntuacion Final 12.54 11.58

Figura 38: Analisis cuantitativo de las variables

Fuente: Elaboracion Propia
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4.7 COMPROBACION DE LA HIPOTESIS

Las hipdtesis planteadas previamente para la investigacion son las siguientes:

H1: Existen diferencias significativas entre el método tradicional de construccion de viviendas
y las viviendas prefabricadas en términos de calidad, durabilidad, costos de materiales e insumos, mano

de obra y tiempo de construccion requerido en el contexto hondurefio.

HO: No hay diferencias significativas entre el método tradicional de construccion de viviendas
y las viviendas prefabricadas en términos de calidad, durabilidad, costos de materiales e insumos, mano

de obra y tiempo de construccion requerido en el contexto hondurefio.

En base a los resultados obtenidos mediante los cuales se le ha dado respuesta a cada una de
las variables a investigar, podemos concluir que la hipétesis se acepta. Esto se debe a que se pudo
observar que en una gran cantidad de las variables se percibe una diferencia significativa entre los dos
métodos en cuanto a términos de calidad, durabilidad, costos de materiales e insumos, mano de obra 'y
tiempo de construccion requerido se refiere. A pesar que en algunas caracteristicas no exista mayor
diferencia entre uno u otro método, existen diferencias bastantes marcadas en otras variables estudiadas

como ser el tiempo de construccién y el costo de materiales e insumos.
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CAPITULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

A continuacion, se presentan las conclusiones y recomendaciones producto del analisis
comparativo realizado de los métodos constructivos de vivienda en nuestro pais, en el cual se han
considerado el procedimiento tradicional y el método alternativo de viviendas prefabricadas; teniendo en
cuenta cada una de las variables en estudio que conducen al cumplimiento de los objetivos inicialmente

formulados.
5.1 CONCLUSIONES

1. La calidad de las viviendas construidas con el método tradicional es mayor que la
calidad de las viviendas prefabricadas, ya que, aunque presentan similares condiciones en
durabilidad y resistencia estructural, la satisfaccion del cliente es ampliamente superior a favor

del método tradicional en aspectos de estética y comodidad de los usuarios.

2. En nuestro medio, el costo de las viviendas también presenta resultados a favor del
método tradicional; dado que en este caso el costo del m2 de construccion considerando
acabados basicos (obra gris) es de L7,500, de los cuales el 60% corresponde a materiales e
insumos, 35% es representado por la mano de obra y el restante 5% a equipos y herramientas.
En cambio, el costo en las viviendas prefabricadas con el mismo nivel de acabados, se eleva
aproximadamente un 15% en relacion al método tradicional; alcanzando y en ocasiones
superando los L8,500 por m2 de construccion, distribuyéndose de la siguiente manera: 60% en

materiales e insumos, 20% en mano de obra, y 20% en equipo.

3. El tiempo de construccién requerido es ampliamente ventajoso siguiendo el método de
las viviendas prefabricadas, siendo por lo general Unicamente necesario un tiempo igual o
menor a los dos meses para una casa de 50 m2 en obra gris, a diferencia del método tradicional
cuyas practicas constructivas exigen entre tres a cuatro meses para una casa con las mismas

caracteristicas.

4. Se concluye que la alternativa mas viable para atender la problematica de vivienda en
nuestro pais en términos de calidad y costos es el método tradicional. No obstante, las viviendas
prefabricadas pueden ser una opcién a considerar en situaciones de emergencia en donde la

variable predominante sea el plazo del proyecto.
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5.2 RECOMENDACIONES

1. Se recomienda a las compafiias que desarrollan proyectos de viviendas tradicionales, a
que puedan mejorar sus opciones en atributos importantes relacionados con la comodidad de

los usuarios; dandole prioridad a aspectos como ser el aislamiento acustico y térmico.

2. Se recomienda también fortalecer la cadena de suministro de viviendas tradicionales,
para garantizar la disponibilidad de equipo, mano de obra, materiales e insumos; que propicie
gue este método siga siendo mas competitivo y ofrezca a nuestra poblacion una solucion

alternativa viable econédmicamente.

3. Se recomienda realizar una pronta definicion de los disefios arquitectonicos y una
planificacion mas detallada del cronograma de los proyectos de viviendas tradicionales;
evitando atrasos por imprevistos en temas de contratacién de personal, la adquisicion de
materiales e insumos y su correspondiente transporte al sitio del proyecto; para asi optimizar
los tiempos, acortar el plazo de finalizacion, y ser mas competitivo en este sentido con los

métodos alternativos de construccion.

4. Finalmente, se recomienda la colaboracion del gobierno, la empresa privada y la
sociedad civil; para generar politicas que promuevan la construccion de viviendas,
implementando el método constructivo que mejor se acople a la triple restriccion de tiempo,
calidad y costos; y velando porque estos proyectos incorporen una planificacion urbana

sostenible que garantice un crecimiento ordenado y eficiente de nuestras ciudades.
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En el presente capitulo, se desarrolla la aplicacion de las diez areas del conocimiento del Project

CAPITULO VI. APLICABILIDAD

Management Institute (PMI) a un proyecto de vivienda de caracter social desarrollado implementando

el método constructivo tradicional, el cual resultd mas viable en nuestro medio en respuesta del cuarto

objetivo de investigacion inicialmente planteado.

6.1 PROPUESTA DE PROYECTO

El proyecto propuesto tiene como nombre “Construccion de Viviendas en Villas Las Tapias”.

Este proyecto consiste en la construccion de viviendas mediante el método tradicional en el sector de

Mateo, Tegucigalpa, Honduras.

6.1.1 MATRIZ DE MARCO LOGICO PARA EL PROYECTO “CONSTRUCCION DE

VIVIENDAS EN VILLAS LAS TAPIAS”

Resumen Narrativo

Indicadores

Medios de
Verificacion

Supuestos

Fin: Mejorar las
condiciones de vida de
las familias de escasos
recursos en el sector de
Mateo, Tegucigalpa,
Honduras, mediante la
construccién de 50
viviendas.

Porcentaje de familias de escasos
recursos en el sector de

Mateo, Tegucigalpa, Honduras, con
condiciones de vida mejoradas.

* Indicadores
impacto del proyecto.
* Informes de
seguimiento y
evaluacion.

de

* Disponibilidad de
financiamiento parael
proyecto.

* Obtencion de
permisos y licencias
necesarios.

* Clima favorable para
la construccion.

Propésito: Disponer
de 50 viviendas
construidas mediante el
método tradicional en el
sector de Mateo,
Tegucigalpa, Honduras,

en un plazo de 12 meses.

Numero de viviendas construidas
mediante el método tradicional en el
sector de

Mateo, Tegucigalpa, Honduras.

* Informes de
avance del proyecto

* Disponibilidad de
terreno.
* Contratacion de
empresa constructora.
* Contratacion de
empresas de servicios
bésicos.
* Disefio e
implementacién de
programa de
capacitacion.

Componente
1: Construccion de 50
viviendas.

Porcentaje de avance de la construccién

de las viviendas.

* Informes de
avance de obra
* Inspecciones
periddicas a las
viviendas en
construccion

* Disponibilidad de
materiales de
construccién.

* Mano de obra
calificada.
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Resumen Narrativo

Indicadores

Medios de
Verificacion

Supuestos

Componente
2: Instalacion de
servicios basicos (agua
potable, energia
eléctrica,
saneamiento).

Porcentaje de viviendas con
acceso a agua potable, energia

eléctrica y saneamiento

* Certificados de
las empresas de
servicios basicos.

* Inspecciones a las
viviendas para
verificar la instalacion
de servicios basicos

* Disponibilidad de
redes de servicios
basicos.

Figura 39: matriz de Marco Logico para Proyecto “Villas las Tapias”
Fuente: Elaboracion Propia

6.2 AREAS DE CONOCIMIENTO DE LA GESTION DE PROYECTOS

Acorde al PMBOK “Un area identificada de la direcciéon de proyectos definida por sus

requisitos de conocimientos y que se describe en términos de sus procesos, practicas, entradas, salidas,

herramientas y técnicas que la componen” ((PMI), 2017)

6.2.1 GESTION DE LA INTEGRACION DEL PROYECTO

Segun el PMBOK (Project Management Institute, 2017) La Gestion de la Integracion del

Proyecto abarca los procesos y actividades necesarios para identificar, definir, combinar, unificar y

coordinar los diferentes procesos y actividades de direccion del proyecto que se llevan a cabo en los

Grupos de Procesos de la Direccién de Proyectos.

En los procesos de inicio y planificacion se consideran el Acta de Constitucion y el Plan para

la direccién del Proyecto.

70



ACTA DE CONSTITUCION DEL PROYECTO

INFORMACION GENERAL

e Proyecto: Construccion de Viviendas en Villas Las Tapias
o Fechade Creacion: 11 de diciembre del 2023

o Presupuesto del Proyecto: L5,529,445.08

« Patrocinador: Constructora ARBA y Asociados

Director del Proyecto: Arnold Arriaza

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Vivienda Social: “Villas Las Tapias” consiste en unidades basicas de
vivienda de 50 m2 de un nivel, fabricadas mediante el método tradicional de
construccion, cuentan con un ambiente comudn para sala, comedor y cocina, dos
dormitorios, un bafio compartido y area de lavanderia. Este proyecto estara ubicado
en las Tapias en el sector de Mateo, especificamente en un area actualmente ya
urbanizada y con sus servicios basicos disponibles para las 12 viviendas que el

proyecto plantea desarrollar.

OBJETIVOS

1. Culminar la construccién de 12 Viviendas en Villas las Tapias en un plazo establecido

por el director de Proyecto y aprobado por la Gerencia de la Constructora.
2. Noexceder el presupuesto de L. 6,000,000.00 para la construccidn de las 12 viviendas.

3. Construir 12 viviendas compuestas por 2 dormitorios, 1 area comun, 1 bafio completo,

instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

CRITERIOS DE EXITO

1. Ejecutar la construccion del Proyecto de Viviendas en Villas Las Tapias en un plazo

no mayor a 12 meses.
2. No excederse del presupuesto otorgado para la construccion de las viviendas.

3. Entregar las viviendas con los espacios previamente establecidos y sus instalaciones

funcionales.




REQUISITOS DEL PROYECTO

Solicitar los permisos de construccion correspondientes previo al inicio del proyecto.

2. Obras constructivas deberan construirse acorde a las especificaciones descritas en los
planos.

3. Cumplir las normas de seguridad ocupacional acorde a la ISO 18001 OHSAS.
4.  Proveer informes semanales y mensuales sobre el avance del proyecto.

FINALIDAD DEL PROYECTO

Aportar un margen de contribucion de entre un 20-25% en utilidades a

la constructora.

e Ofrecer una alternativa econoémica para combatir el déficit habitacional

del sector de Mateo.

ENTREGABLES PRINCIPALES

Disefio de planos arquitecténicos y constructivos

Gestion de permisos

Adquisicién de oficina del proyecto y su equipamiento
Contratacion de personal

Construccion de bodega

Adquisicién de materiales, insumos y equipo

Primera etapa: 4 viviendas

Segunda etapa: 4 viviendas

© © N OO W N e

Tercera etapa: 4 viviendas

JUSTIFICACION DEL PROYECTO

Ejecutar proyecto de Construccion de Viviendas en Villas Las Tapias para contribuir
a la disminucion del déficit habitacional en el sector de Mateo, ademas de generar

utilidades de entre el 20% al 25% para la constructora.

PRINCIPALES INTERESADOS

+ Gerencia de la constructora
« Potenciales clientes
o Entes reguladores

o Proveedores de materia prima y maquinaria

« Mano de Obra que reside cercana al sector de Mateo




RIESGOS INICIALES

« No existencia de mano de obra calificada en la zona

« Desercién del personal encargado de ejecutar el proyecto

« Proveedores no cuentan con fletes

« Retrasos en los desembolsos por parte de la entidad financiera/inversionista

« Lacomunidad y los negocios vecinos estaran en desacuerdo con el proyecto

« Las computadoras, software de disefio y el mobiliario no estaran a disposicién del
equipo del proyecto

« Temporada lluviosa atipica

« Inflacion extraordinaria en los precios de materiales durante su adquisicion

« No se otorgaron los permisos correspondientes en el tiempo esperado

« Dificultad en la adquisicion/disponibilidad de la maquinaria, herramientas y

materiales con la calidad prevista

HITOS Y DURACION

A continuacion, se describen los hitos especificos de la construccion de cada vivienda:

e Preliminares (2 dias)

e Terraceria (7 dias)

e Cimentacion (8 dias)

e Elementos estructurales (20 dias)
e Paredes (15 dias)

e Techos (7 dias)

e Piso (4 dias)

e Puertas y Ventanas (1 dias)

¢ Instalaciones Hidrosanitarias (11 dias)
¢ Instalaciones Eléctricas (6 dias)
e Acabados en Fachada (4 dias)

e Obras Finales (3 dias)

Figura 40: Acta de Constitucién del Proyecto
Fuente: Elaboracién Propia




PLAN PARA LA DIRECCION DEL PROYECTO

Desarrollar el Plan para la Direccion del Proyecto segiin el PMBOK (2017) es “el proceso de

definir, preparar y coordinar todos los componentes del plan y consolidarlos en un plan integral para

la direccidn del proyecto” (Pag. 82)

Proceso

Procesos para la Direccion del Proyecto

Nivel de

Implementacion

Herramientasy
Técnicas

e Juicio de Expertos

o Recopilacion de

Entradas

e Documentos de

SEUES

e Descomposicion del
trabajo

Alcance

Desarrollar el negocio. S
Datos g e Acta de Constitucion
Acta de
o Inicio del Proyecto o Habilidades * Acuerdos del Proyecto
Constitucion del
Interpersonalesy de
Proyecto .
equipo
e Reuniones
e Juicio de Expertos |y acta de
o Recopilacion de Constitucion del
Desarrollar el
Datos Proyecto Plan para la
Plan para la o L
o Inicio del Proyecto | Habilidades e Cambios 0 Direccion del
Direccién del
Interpersonalesy de  [actualizaciones del | Proyecto
Proyecto . )
Equipo Plan de Gestion del
e Reuniones Alcance
o Acta de
e Juicio de Expertos  (Constitucion del
Definir el Inicio del Proyecto. o Enunciado del
] o Andlisis de Datos  [Proyecto
Alcance Actualizar Alcance
e Reuniones e Plan para la
Gestion del Alcance
e Juicio de Expertos e Estructura de
. e Enunciado del .
Crear laEDT Inicio del Proyecto Desglose del Trabajo

EDT
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Proceso

Desarrollar el
Plan de Gestién

del Cronograma

Procesos para la Direccion del Proyecto

Nivel de
Implementacion

Inicio del Proyecto

Herramientasy
Técnicas

e Juicio de Expertos
o Andlisis de Datos

e Reuniones

Entradas

e Acta de
Constitucion del
Proyecto

e Plan para la
gestion del alcance

e Plan de Gestion del
Cronograma

Desarrollar el
Cronograma del

Proyecto

Inicio del Proyecto.

Susceptible a Cambios

o Analisis de la red del

Cronograma
o Analisis de Datos

e Microsoft Project

e Plan de gestion del
cronograma

e Lineabase del
Alcance

o Linea base del
Cronograma

e Cronograma del
Proyecto

Desarrollar el
Plan de Gestién

de los costos

Inicio del Proyecto

e Juicio de Expertos
o Analisis de Datos

e Reuniones

e Plan de gestion del
cronograma

e Plan de gestion de
riesgos

e Plan de Gestion de
los costos

Determinar el

Presupuesto

Inicio del Proyecto.

Susceptible a Cambios

e Juicio de Expertos

e Estimacion
Ascendente

e Costos Agregados

e Analisis de Datos

e Plan de gestion de
costos

e Lineabase del
Alcance

e Cronograma del
Proyecto

e Registro de

Riesgos

e Linea base de costos
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Proceso

Planificar la
Gestion de
Calidad

Procesos para la Direccion del Proyecto

Nivel de
Implementacion

Inicio del Proyecto

Herramientasy
Técnicas

e Juicio de Expertos

o Recopilaciény
/Analisis de Datos

e Toma de Decisiones

e Reuniones

Entradas

e Acta de
Constitucion del
Proyecto

e Plan de gestion de
los riesgos

e Plan de
involucramiento de

los interesados

e Lineabase del
Alcance

SEUES

e Plan de Gestion de
Calidad

Desarrollar Plan

de Gestion de

Inicio del Proyecto

e Juicio de Expertos

® Representacion de

e Acta de
Constitucion del
Proyecto

e Plan de gestion de
Calidad.

e Lineabase del

e Plan de Gestion de

Datos Alcance los Recursos
Recursos
e Reuniones e Cronograma
e Registro de
Riesgos
e Registro de
Interesados
e Juicio de Expertos
ici Plan de gestion de Estructura de
Crear la EDR Inicio del Proyecto « Representacion de Desglose de
Recursos
Recursos (EDR)
Datos
e Reuniones
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Proceso

Procesos para la Direccion del Proyecto

Nivel de
Implementacion

Herramientasy
Técnicas

e Juicio de Expertos

Entradas

SEUES

Crear el . e Plan de gestién de
_ Inicio del Proyecto ~ |* Representacion de g e Diagrama RACI
Diagrama RACI Datos Recursos
e Reuniones
e Acta de

Desarrollar Plan
de Gestion de

Inicio del Proyecto

e Juicio de Expertos

o Analisis de
requisitos de

comunicacion

Constitucion del
Proyecto

e Plan de Gestion de

e Plan de Gestion de

o Recursos las Comunicaciones
Comunicaciones o Representacion de
e Plan de
Datos
Involucramiento de
e Reuniones
Interesados
e Acta de
Constitucién del
o Proyecto
e Juicio de Expertos
Desarrollar Plan . e Plan para la B
y o o Andlisis de Datos y . ., e Plan de Gestion de
de Gestion de los | Inicio del Proyecto Direccion del

Riesgos

de Interesados

e Reuniones

Proyecto (todos los

componentes)

e Registro de

Riesgos

Interesados
Desarrollar el * Juicio de Expertos g pjan para la
Andlisis e Recopilacion y Direccion del

Cualitativo de

Riesgos

Inicio del Proyecto

Andlisis de Datos

e Reuniones

Proyecto (todos los
componentes)

e Registro de Riesgos

77



Proceso

Desarrollar el
Anélisis
Cuantitativo de

Riesgos

Procesos para la Direccion del Proyecto

Nivel de
Implementacion

Inicio del Proyecto

Herramientasy
Técnicas

e Juicio de Expertos

o Recopilaciény
/Analisis de Datos

Entradas

e Plan para la
Direccion del
Proyecto (todos los

componentes)

SEUES

e Actualizacion de
Documentos del
Proyecto (Monto de
Contingencia en

Presupuesto)

Desarrollar Plan
de Gestion de las

Adquisiciones

Inicio del Proyecto

e Juicio de Expertos
e Recopilacion y
Analisis de Datos

e Criterios de
Seleccion de
Proveedores

e Reuniones

e Acta de
Constitucion del
Proyecto

e Plan de Gestion de
Alcance

e Plan de Gestion de
Calidad

e Plan de gestion de
recursos

e Lineabase del
Alcance

e Plan de Gestion de
las Adquisiciones

Desarrollar Plan
de
Involucramiento
de los

Interesados

Inicio del Proyecto

o Juicio de Expertos

o Recopilaciéony
Andlisis de Datos

e Toma decisiones

e Representacion de
Datos

e Reuniones

e Acta de
Constitucion del
Proyecto

e Plan de Gestion de
Recursos

e Plan de Gestion de
Comunicaciones

e Plan de Gestion de
Riesgos

e Plan de
Involucramiento de
los Interesados
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Enfoque del Trabajo
Revision de Gestién

Contenido

Tipo de Revision de

Alcance

Oportunidad

Gestion

e Revision de planes,
actas.

o Revision del estado

Reunion Bimensual del proyecto

e Entrega de solicitudes
de cambios

Reunion entre el
director del Proyecto,
Gerente de Construccion
e Ingeniero Civil de la
Obra.

Fin de Mes

Acorde a solicitud de

Reunién con Cliente .
patrocinador

Reunion convocada
por el cliente entre el
Gerente de Proyectoy
otros participantes
relacionados segun
tema a discutir

planteado por el

Por solicitud del

patrocinador

cliente.

Plan para la Direccion de Proyectos Adjunto (Si/No)
1. Plan para la Gestion del Alance Si
2. Plan de Gestidn de los requisitos No
3. Plan de Gestion del Cronograma Si
4. Plan de Gestidn de Costos Si
5. Plan de Gestién de Calidad Si
6. Plan de Gestion de los Recursos Si
7. Plan de Gestion de las Comunicaciones Si
8. Plan de Gestion de los Riesgos Si
9. Plan de Gestién de las Adquisiciones Si

10. Plan de Involucramiento de los Interesados Si
11. Plan de gestion de cambios No
12. Plan de Gestion de la Configuracion No
13. Linea base del Alcance Si
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14. Linea base del Cronograma Si
15. Linea base de Costos Si
16. Linea base para Medicion del No
Desempefio

17. Descripcion del ciclo de vida del Si
Proyecto

18. Enfoque de desarrollo No

Figura 41: Plan para la Direccién del Proyecto
Fuente: Elaboracion Propia

6.2.2 GESTION DEL ALCANCE DEL PROYECTO

Segun el PMBOK (2017) La Gestion del Alcance del Proyecto incluye los procesos requeridos

para garantizar que el proyecto incluya todo el trabajo requerido, y Unicamente el trabajo requerido,

para completar el proyecto con éxito. Gestionar el alcance del proyecto se enfoca primordialmente en

definir y controlar qué se incluye y qué no se incluye en el proyecto. (Pag. 129)

Objetivos del Proyecto

Culminar la construccién de 12 Viviendas en Villas las Tapias en un plazo establecido

por el director de Proyecto y aprobado por la Gerencia de la Constructora.

No exceder el presupuesto de L. 6,000,000.00 para la construcciéon de las 12

viviendas.

Construir 12 viviendas compuestas por 2 dormitorios, 1 area comun, 1 bafio completo,

instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

Entregables del Proyecto

1.

Planos Arqguitectonicos y Constructivos: Se elaborara el juego de planos completos

y luego se haré la respectiva revision y ajustes para su correspondiente aprobacion.
Gestion de Permisos: Obtener los permisos correspondientes por parte de la Alcaldia.

Adquisiciéon de Oficina del Proyecto: Incluye la identificacion y definicion de un

espacio adecuado y acondicionado para el alojamiento y realizacion de labores del

Director de Proyectos, el Ingeniero Residente y el Administrador.
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Contratacion del Personal: Se sometera a concurso y entrevistas al personal que

estara ejecutando directamente la obra.

Construccién de Bodega: Se definira dentro del area del proyecto un sitio adecuado

para ubicar la bodega de almacenaje de materiales e insumos.

Adquisicion de Materiales, Insumos y Equipo: Se someterd a Licitacion Publicg
para el suministro de los materiales, insumos y equipo requerido para la ejecucion de

las actividades de construccién de viviendas.

Construccién de Viviendas: Se procedera a la edificacién de las viviendas, las cuales
se harén en tres etapas, construyendo 4 unidades habitacionales en cada una de ellas y

contando con cada una de las siguientes actividades:

e Obras de Limpieza del Terreno: Se realizara una limpieza general del &rea en
donde se realizaran las construcciones de viviendas.

e Trazadoy Marcado: Se delimitaran los espacios de las viviendas conforme a las
dimensiones de los planos y el levantamiento topogréafico.

e Obras de Excavacion: Se ejecutaran las excavaciones conformes a las obras de
trazado siguiendo las especificaciones de los planos.

e Botado de Material: Transportar el material de desperdicio producto de las

excavaciones.

e Cimentacién: Realizar las cimentaciones acordes a las especificaciones de los
planos constructivos.

e Elementos Estructurales: Construir las soleras y los castillos acorde a las
especificaciones de los planos constructivos.

e Paredes: Construir las paredes de bloque sisado acorde a las especificaciones de
los planos constructivos.

e Pisos: Armado y fundido de pisos acorde a las especificaciones de los planos

constructivos.




e Techos: Instalacién de techos de Aluzinc con estructura de canaleta.

e Puertas y Ventanas: Instalacion de puertas metélicas en accesos principales Y|
termoformadas en ambientes interiores y de ventanas corredizas de vidrio.

e Instalaciones Hidrosanitarias: Instalacion de lava platos, loza sanitaria, pila con

rival y tuberias.

e Instalaciones Eléctricas: Instalacion de luminarias, tomacorrientes, interruptores,
centros de carga, contador conforme a las cantidades especificadas en el plano

eléctrico.

e Obras Finales: Incluye obras de acabado en fachada (repello y pulido, pintura)
ademas, se hara una limpieza final de las areas interiores de la vivienda acarreando

el material de desperdicio fuera del sitio.

Figura 42: Alcance del Proyecto
Fuente: Elaboracion Propia

ESTRUCTURA DE DESGLOSE DEL TRABAJO (EDT)

Estructura de Desglose de Trabajo

Construccién de Viviendas
Villas Las Tapias

Planos
> Arquitecténicosy
Constructivos

Aprobacién de

Ly
Planos

Preliminares

Gestién de

et q
Permisos

Obras de Limpieza
del Terreno

> Trazado y Marcado

Construccién de
Bodega

Ly

|

Terraceria

Obras de

e o
Excavacion

> Botado de Material

Figura 43: Estructura de Desglose de Trabajo
Fuente: Elaboracion Propia

I Cimentacion

Elementos
Estructurales

e Paredes

g Piso

Instalaciones

> Techos

- Puertasy Ventanas

Instalaciones
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Instalaciones
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6.2.3 GESTION DEL CRONOGRAMA DEL PROYECTO
La Gestidn del Cronograma del Proyecto incluye los procesos requeridos para administrar la finalizacion del proyecto a tiempo.

PMBOK (2017).

A continuacion, se muestra el Cronograma General del Proyecto “Villas Las Tapias” y el Cronograma tipico para la construccion de
cada unidad habitacional; cada uno de ellos contiene los hitos principales, su duracion, fechas de inicio y finalizacion y su respectivo

diagrama de Gantt.

CRONOGRAMA GENERAL DEL PROYECTO

tri 1, 2024 tri 2, 2024 tri 3, 2024 tri 4, 2024
Nombre de tarea » Duracién » Comienzc» Fin v Prede| ene  feb | mar abr  may  jun jul ago  sep oct  nov | dic
|4 Proyecto "Villas Las Tapias" 226dias lun8/1/24 lun 18/11/24 n n

4 Iniciales a3dias  lun8/1/24 mié 6/3/24 — 5

Disefic de Planos 10 dias lun 8/1/24 vie 19/1/24 1

Gestion de Permisos 10 dias lun 22/1/24 vie 2/2/24 3

Oficina de Proyecto 5 dias lun 5/2/24 vie 9/2/24 4 1

Contratacién de Personal 10 dias lun5/2/24 vie16/2/24 4 l

Bodega 3 dias lun 19/2/24 mié 21/2/24 & l

Adquisiciones 10 dias jue 22/2/24 mié 6/3/24 7 W .
+ Ejecucién 183 dias  jue 7/3/24 lun 18/11/24 T n

Etapa 1: Viviendas 61 dias jue 7/3/24 jue 30/5/24 8 1 '

Etapa 2: Viviendas 61 dias vie 31/5/24 vie 23/8/24 10 l

Etapa 3: Viviendas 61 dias lun 26/8/24 lun 18/11/24 11 :

Figura 44: Cronograma General del Proyecto
Fuente: Elaboracion Propia



CRONOGRAMA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS CON METODO TRADICIONAL

Nombre de tarea
P Viviendas "Villas Las Tapias"
4 Preliminares
Limpieza de Terreno
Trazado y Marcado
4 Terraceria
Obras de Excavacion
Botado de Material
4 Cimentacion
Cimentacion de Mamposteria
4 Elementos Estructurales
Solera Inferior 15X20, 4#3, #2 @ 20
Castillo 15X15, 443, #2 @ 15
Solera superior 15X15 443, #2 @20
4 Paredes
Pared De Bloque Sisado De 15 Cm
4 Techos
Techo Canaleta, Lamina Aluzinc Esmaltada

4 Piso

Firme de Concreto Reforzado E=5cm, #2@30cm 4 dias  jue 9/5/24

4 Puertas y Ventanas
Ventana Corredizas (De Aluminio Y Vidrio)
Puerta Termoformada

Puerta Metalica

v Duraciv Comienzo w Fin v
61 dias jue7/3/24  jue30/5/24
2dias jue7/3/24 vie8/3/24
1dia  jue7/3/24 jue7/3/24
1dia  vie8/3/24  vie 8/3/24
7dias lun11/3/24 mar19/3/24
7dias  lun11/3/24 mar19/3/24
1dia  mar19/3/24 mar19/3/24
8dias  mié20/3/24 vie 29/3/24
8dias mié 20/3/24 vie 29/3/24
20dias lun1/4/24 vie 26/4/24
Sdias lun1/4/24  vie 5/4/24
6dias vie 19/4/24 vie 26/4/24
6dias mié 17/4/24 mié 24/4/24
15dias lun8/4/24 vie 26/4/24
15dias lun 8/4/24  vie 26/4/24
7dias lun29/4/24 mar7/5/24
7dias  lun29/4/24 mar7/5/24
4dias jue9/5/24 mar14/5/24

mar 14/5/24

1dia  mié15/5/24 mié15/5/24

1 dia mié 15/5/24 mié 15/5/24

1dia  mié 15/5/24 mié 15/5/24

1dia  mié 15/5/24 mié 15/5/24

2024

Predecesorv || 6 11 16 21

abril 2024

mayo 2024

f
|

9

15FF

15CC+7 dias

11

15

27

19

19
19




Nombre de tarea v
4 Instalaciones Hidrosanitarias
Instalacion De Tuberia Pvc De 4"
Instalacion De Tuberia Pvc De 2"
Instalacion De Tuberia Pvc %"
Caja de Registro 0.50X0.50X0.50
Estructura de concreto/Lavamanos de acero inoxidable
Sum. E Inst. De Ducha (Inc. Bordillo Repe. Y Pul.)
Sum. E Inst. De Lavamanos (Inc. Accesorios)
Sum. E Inst. Servicio Sanitario (Inc. Accesorios)
Pila con Rival
4 Instalaciones Eléctricas
Base para Contador
Luminaria
Interruptor
Tomacorriente Doble
Tomacorriente para Estufa
Centro De Carga De 12 Espacios
Acometida Aérea
4 Acabados en Fachada
Repello y pulido de paredes E=2cm Mortero 1:4
Pintura de aceite
4 Obras Finales
Acarreo de Material de Desperdicio

Limpieza Final de Areas Interiores

Duraci» Comienzo
11dias vie3/5/24
2dias vie 3/5/24
2dias lun6/5/24
2dias mar7/5/24
2dias mar7/5/24
3dias  mié 15/5/24
2dias  mié 15/5/24
1dia  jue 16/5/24
1dia  jue 16/5/24
4dias  vie 3/5/24
6dias jue 16/5/24
2dias  jue 16/5/24
2dias  lun20/5/24
2dias  lun20/5/24
2dias  mié 22/5/24
1dia  jue23/5/24
1dia  jue23/5/24
1dia  jue23/5/24
4dias vie24/5/24
2dias  vie 24/5/24
1dia mié 29/5/24
3dias mar28/5/24
1dia  mar28/5/24
1dia  jue 30/5/24

v Fin

vie 17/5/24
lun 6/5/24
mar 7/5/24
mié 8/5/24
mié 8/5/24
vie 17/5/24
jue 16/5/24
jue 16/5/24
jue 16/5/24
mié 8/5/24
jue 23/5/24
vie 17/5/24
mar 21/5/24
mar 21/5/24
jue 23/5/24
jue 23/5/24
jue 23/5/24
jue 23/5/24
mié 29/5/24
lun 27/5/24
mié 29/5/24
jue 30/5/24
mar 28/5/24
jue 30/5/24

v Predecesc

17FF-1 dia
25CC+1 dia
26CC+1 dia
27CC

19

19

23

23

28FF

23
35
35
37
38FF
39FF
40FF

2
46

43
v

yo 2024

2

~
o
oo

L[

Figura 45: Cronograma de Construccion de Viviendas con Método Tradicional

Fuente: Elaboracion Propia




CRONOGRAMA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS CON METODO ALTERNATIVO VIVIENDAS PREFABRICADAS

2024 abril 2024 mayo 2(
Nombre de tarea v Duraci» Comienzo « Fin v Predecesor|| 4 7 0 3 6 19 22 25 28 3 6 9 18 24 27 30 3
4 Viviendas Prefabricadas "Villas Las Tapias" 42 dias jue 7/3/24 vie3/5/24 i ]
4 Preparacién del Terreno 6dias jue7/3/24 juel4/3/24  E—
Limpieza y Nivelacién del Terreno 1dia jue 7/3/24 jue 7/3/24 1
Excavacién y Preparacion Para Cimientos Sdias vie8/3/24  jue14/3/24 3 1
4 Cimentacién 10 dias vie 15/3/24 jue 28/3/24 Il 1
Colocacién de Encofrados 2dias vie 15/3/24 lun18/3/24 4 3
Vertido de Concreto Para Cimentacion 6dias mar19/3/24 mar26/3/24 6 l
Tiempo de Fraguado y Curado 2dias mié27/3/24 jue28/3/24 7 3
4 Entrega de Materiales 2dias vie29/3/24 Iun1/4/24 Ii_l
Recepcion y Alimacenamiento de Materiales Prefabricados 2 dias  vie 29/3/24 lun1/4/24 8 -
Verificacién de la Calidad de Materiales 2dias vie29/3/24 lun1/4/24 10CC > X
4 Ensamblaje 7dias  mar2/4/24 mié10/4/24 %—I
Montaje de Paredes Prefabricadas 4 dias mar 2/4/24 vie 5/4/24 11 —
Instalacién de Techo Prefabricado 2dias lun8/4/24 mar9/4/24 13 l
Conexiones Estructurales 1dia mié 10/4/24 mié 10/4/24 14 -
4 Instalaciones 10dias jue 11/4/24 mié24/4/24 ll‘ 1
Instalacién de Sistemas Eléctricos y de Fontaneria 10dias jue 11/4/24 mié 24/4/24 15 N
Instalacién de Aislamiento Térmico y Acustico 2dias mar23/4/24 mié24/4/24 17FF +|
Preparacion Para la Instalacion de Ventanas y Puertas 2dias mar23/4/24 mié 24/4/24 18FF I
4 Acabados Sdias jue 25/4/24 mié1/5/24 %—|
Instalacién de Ventanas y Puertas 1dia jue 25/4/24  jue 25/4/24 19 X
Fundicién de Piso 2dias vie 26/4/24 lun29/4/24 21 h
Pintura y Acabados Finales 2dias mar30/4/24 mié1/5/24 22 l
4 Obras Finales 2dias jue2/5/24 vie3/5/24 %\
Pruebas de Sistema Eléctrico y de Fontaneria 1dia jue 2/5/24 jue 2/5/24 23 l
Limpieza Final del Sitio 1dia vie 3/5/24 vie 3/5/24 25

Figura 46: Cronograma de Construccion de Viviendas Método Alternativo Viviendas Prefabricadas

Fuente: Elaboracién Propia




6.2.4 GESTION DE LOS COSTOS DEL PROYECTO

Incluye los procesos involucrados en planificar, estimar, presupuestar, financiar, obtener
financiamiento, gestionar y controlar los costos de modo que se complete el proyecto dentro del
presupuesto aprobado. PMBOK (2017).

A continuacion, se muestra el presupuesto general del proyecto, incluyendo los entregables
iniciales y la ejecucion de las viviendas. Ademas, posteriormente se describe el presupuesto de cada

unidad habitacional.

PRESUPUESTO DE PROYECTO "VILLAS LAS TAPIAS"

. Concepto

1 | Disefio de Planos GLB 1.00 L.30,000.00 L.30,000.00
2 | Permisos de Construccion GLB 1.00 L60,000.00 L60,000.00
3 | Equipo de Proyecto GLB 1.00 L1,478,750.00| L1,478,750.00
4 | Oficina y Equipamiento GLB 1.00 L.196,000.00 L.196,000.00
5 | Bodega de Almacenaje GLB 1.00 L.30,000.00 L.30,000.00
6 | Vivienda de 50 m2 de construcciéon | UND 12.00 L311,224.59| L3,734,695.08

Total: L5,529,445.08

Figura 47: Presupuesto del Proyecto
Fuente: Elaboracién Propia

El siguiente cuadro representa el presupuesto requerido para cada una de las 12 viviendas que
se ha establecido construir en “Villas Las Tapias”, incluye el costo de mano de obra, materiales e

insumos por cada actividad.

PRESUPUESTO DE CADA UNIDAD HABITACIONAL

Precio

No. Concepto de Obra Unidad Cantidad Unitario Total

1.00 INICIALES L3,222.36
1.01 Limpieza de Terreno GLB 1.00 L400.00 L400.00
1.02 Trazado y Marcado ML 42.75 L66.02  L2,822.36
2.00 TERRACERIA L6,558.93
201 Excayacmn Material Tipo 1 (Material M3 14.96 125795  L3858.93

Comun)

2.02 Botado de Material M3 15.00 L180.00  L2,700.00
3.00 CIMENTACION L31,621.28

3.01 Cimentacion de mamposteria M3 16.92 L1,868.87 131,621.28



4.00
4.01
4.02
4.03

5.00
5.01

6.00
6.01
7.00
7.01

8.00
8.01
8.02
8.03
9.00
9.01

9.02
9.03
9.04
9.05
9.06
9.07
9.08

9.09

9.10

9.11
9.12

ELEMENTOS ESTRUCTURALES
Solera Inferior 15X20, 4#3, #2 @ 20
Castillo 15X15, 4#3, #2 @ 15

Solera superior 15X15 4#3, #2 @20

PAREDES
Pared De Bloque Sisado De 15 Cm

TECHOS
Techo Canaleta, Lamina Aluzinc

PISO

Firme de Concreto Reforzado E=5cm,
#2@30cm

PUERTAS Y VENTANAS
Ventana Corredizas (De Aluminio Y
Vidrio)

Puerta Termoformada

Puerta Metalica

ML
ML
ML

M2

M2

M2

M2

UND
UND

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

Estructura de concreto/Lavamanos de
acero inoxidable

Caja de Registro 0.50X0.50X0.50
Instalacién De Tuberia PVC De 4"
Suministro De Tuberia PVC De 4"
Instalacién De Tuberia PVC De 2"
Suministro De Tuberia PVC De 2"
Instalacién De Tuberia PVC De 1/2”
Suministro De Tuberia PVC De 1/2"
Sum. E Inst. De Ducha (Inc. Bordillo
Repe. Y Pul.)

Sum. E Inst. De Lavamanos (Inc.
Accesorios)

Sum. E Inst. Servicio Sanitario (Inc.
Accesorios)

Pila con Rival

10.00 INSTALACIONES ELECTRICAS
10.01 Acometida Aérea

UND

UND
ML
ML
ML
ML
ML
ML

UND

UND

UND
UND

ML

42.75
42.00
42.75

106.00

62.00

47.50

5.00

3.00
2.00

1.00

2.00
24.00
24.00
18.00
18.00
24.00
24.00

1.00

1.00

1.00
1.00

15.00

L393.91
L386.22
L362.59

L625.20

L690.39

L403.57

L2,500.00

L3,145.20
L6,250.00

L5,500.00

L1,338.17
L24.13
L161.99
L18.20
L47.09
L12.19
L18.04

L2,366.50

L2,450.49

L3,509.55
L8,592.81

L102.97

L48,561.62
L16,839.65
L16,221.24
L15,500.72

L66,271.20
L66,271.20

L42,804.06
L42,804.06
L19,169.58
L19,169.58

L34,435.60
L12,500.00
L9,435.60
L12,500.00
L31,463.31
L5,500.00

L2,676.34
L579.12
L3,887.76
L327.60
L847.62
L292.56
L432.96

L2,366.50

L2,450.49

L3,509.55
L8,592.81

L21,088.77
L1,544.55



10.02 Luminaria UND 7.00 L605.32  L4,237.24

10.03 Interruptor UND 6.00 L528.30  L3,169.80
10.04 Tomacorriente Doble UND 9.00 L489.50  L4,405.50
10.05 Tomacorriente para Estufa UND 1.00 L1,413.50 L1,413.50
10.06 Centro De Carga De 12 Espacios UND 1.00 L4,516.60 L4,516.60
10.07 Base para Contador UND 1.00 L1,801.58 L1,801.58
11.00 ACABADOS L4,452.90
11,01 Repelloy pulido de paredes E=2cm M2 15.00 1221.86  L3,327.90
Mortero 1:4
11.02 Pintura de aceite M2 15.00 L75.00 L1,125.00
12.00 OBRAS COMPLEMENTARIAS L1,575.00
12.01 Acarreo de Material de Desperdicio M3 5.00 L.180.00 L.900.00
12.02 Limpieza Final de Areas Interiores M2 50.00 L13.50 L675.00

TOTAL L311,224.59

Figura 48: Presupuesto por Unidad Habitacional con Método Tradicional
Fuente: Elaboracion Propia

El siguiente cuadro desglosa el costo total anteriormente presupuestado, segun los porcentajes
resultantes del capitulo 5, donde se encontré que siguiendo el método tradicional de construccion de
viviendas; los materiales e insumos representan el 60% del costo total, las herramientas y equipo un

5% y la mano de obra un 35%.

Desglose de Costos/cada vivienda

Materiales: L186,734.76
Herramientas/Equipo: L15,561.23
Mano de Obra: L108,928.61
Total: L311,224.59

Figura 49: Desglose de Costos por Unidad Habitacional con Método Tradicional
Fuente: Elaboracion Propia



PRESUPUESTO DE CADA UNIDAD HABITACIONAL PREFABRICADA

1.00
1.01
1.02

2.00
2.01
2.02
3.00
3.01

3.02

4.00
4.01
4.02
4.03
5.00
5.01

5.02

5.03

6.00
6.01
6.02
6.03

7.00
7.01
7.02

Concepto de Obra

PREPARACION DEL TERRENO
Limpieza y Nivelacién del Terreno
Excavacion y Preparacion Para Cimientos

CIMENTACION
Colocacion de Encofrados
Vertido de Concreto Para Cimentacion

ENTREGA DE MATERIALES
Recepcion y Almacenamiento de
Prefabricados

Verificacion de Calidad de Prefabricados

ENSAMBLAJE

Suministro y Montaje de Paredes
Prefabricadas

Instalacion de Techo Prefabricado
Conexiones Estructurales

INSTALACIONES

Instalacion de Sistema Eléctrico y
Fontaneria

Instalacion de Aislamiento Térmico y
Acustico

Preparacion Para Instalacion de Puertas y
Ventanas

ACABADOS

Instalacion de Ventanas y Puertas
Fundicion de Piso

Pintura y Acabados Finales

OBRAS FINALES

Pruebas de Sistema Eléctrico y Fontaneria

Limpieza final del Sitio

Unidad Cantidad Precio Unitario

GLB
M3

GLB
M3

M2
DIA

M2

M2
GLB

GLB
GLB

GLB

GLB
M2
M2

DIA
M2

1.00
14.96

1.00
6.41

168.00
2.00

106.00

62.00
1.00

1.00

1.00

1.00

1.00
47.50
15.00

1.00
50.00

L3,377.60
L438.43

L7,085.14
L4,500.99

L220.00
L1,250.00

L.805.62

L822.10
L12,375.22

L49,255.33

L9,553.12

L4,228.54

L.33,455.20
L399.70
L315.21

L1,332.20
L13.50

Total

L9,936.51
L3,377.60
L6,558.91

L.35,936.49

L7,085.14
L28,851.35
L.39,460.00
L.36,960.00

L2,500.00

L148,741.14

L85,395.72
L50,970.20
L12,375.22
L63,036.99
L49,255.33

L9,553.12

L4,228.54

L57,169.10
L.33,455.20
L18,985.75

L4,728.15

L2,007.20
L1,332.20
L675.00

TOTAL L356,287.43

Figura 50: Presupuesto por Unidad Habitacional con Viviendas Prefabricada

Fuente: Elaboracion Propia



Desglose de Costos/cada vivienda

Materiales: L213,772.46
Herramientas/Equipo: L71,257.49
Mano de Obra: L71,257.49
Total: L356,287.43

Figura 51: Desglose de Costos por Unidad Habitacional con Vivienda Prefabricada
Fuente: Elaboracién Propia

6.2.5 GESTION DE LA CALIDAD DEL PROYECTO
Incluye los procesos para incorporar la politica de calidad de la organizacion en cuanto a la
planificacién, gestion y control de los requisitos de calidad del proyecto y el producto, a fin de

satisfacer las expectativas de los interesados. PMBOK (2017).

PLAN DE GESTION DE LA CALIDAD

Objetivos de la Calidad

o Cumplimiento de los estandares de construccion: Asegurar que las viviendas se
construyan cumpliendo con los estandares de construccion y seguridad establecidos
por las leyes y reglamentos locales.

o Calidad de los materiales: Adquirir los materiales adecuados y especificados para
la construccion de las viviendas.

o Calidad de instalaciones y servicios: Asegurar gque los sistemas de hidrosanitarios
y eléctricos sean instalados y funcionando correctamente, para brindar servicios
confiables a los residentes de las viviendas.

Requisitos de Calidad

e Cumplir con los cddigos de construccion y regulaciones locales.
« Seguir las especificaciones del disefio arquitecténico, estructural y de instalaciones.

o Utilizar materiales de construccion de alta calidad y durabilidad.

« Implementar sistemas de seguridad y control de acceso eficientes

Pruebas de Calidad

Actividad Etapa de Construccion Personas Responsables

Prueba de resistencia del Excavaciones Ing. Residente
suelo




Prueba de resistenciay de

compresion del concreto

Cimientos y estructura Ing. Residente

Prueba de resistencia eléctrica| Instalaciones Eléctricas Electricista
y caida de tension
Prueba hidrostatica Instalaciones Hidrosanitarias | Fontanero

Responsabilidades del Equipo del Proyecto

Miembro del Equipo

Tarea Especifica

Director del Proyecto

o Asegurar que las actividades de gestion de calidad se lleven
a cabo de manera efectiva y eficiente en todas las etapas del
proyecto, de modo que se cumplan los objetivos establecidos.

Ingeniero Residente

e Supervisar los procesos de construccion para asegurar que

cumplan con los estandares de calidad.

o Garantizar que las obras civiles se ejecuten segun los planos
y especificaciones, y que cumplan con los estandares de

calidad establecidos.

Administrador

e Asegurar que el presupuesto asignado se utilice de
manera eficiente y eficaz para cumplir con los objetivos

del proyecto.

e Mantener un registro completo y actualizado de las
facturas y los datos contables.

e Comprar los materiales y equipos requeridos que
cumplan con las especificaciones de calidad.

Arquitecto o Asegurar que los disefios y planos cumplan con los
requisitos de calidad establecidos.

Maestro de Obra e Vigilar el cumplimiento de los procedimientos vy
estandares de calidad durante la construccion.

Bodeguero » Mantener un registro preciso y actualizado de los materiales

almacenados en la bodega.




Requisitos de Recursos de las Pruebas

Actividad Tarea Especifica

Prueba de resistencia del suelo| Gestionar el proceso de seleccion y contratacion de un

laboratorio especializado en pruebas de suelo.

Prueba de resistencia y de | Gestionar el proceso de seleccion y contratacion de un
compresion del concreto laboratorio para realizar pruebas de resistencia y compresion

del concreto.

Prueba de resistencia eléctrica| Asegurarse de que se disponga del equipo necesario para

y caida de tension realizar las pruebas eléctricas.

Prueba hidrostatica Asegurarse de que se disponga del equipo necesario para
realizar la prueba hidrosanitaria en las instalaciones

realizadas.

Gestion de No Conformidades

o ldentificacion: a través de auditorias regulares, inspecciones e informes de calidad

y designar a un responsable de la gestién de no conformidades.

o Evaluacion: se debe tener en cuenta el impacto que la no conformidad puede

tener en el proyecto, asi como los riesgos asociados.

« Acciones correctivas: establecer las acciones inmediatas para solucionar la no
conformidad, asignando a cada actividad un responsable y un plazo para que sea

ejecutada.

o Acciones preventivas: para mitigar la ocurrencia de una no conformidad de la misma

naturaleza.

« Registro de la no conformidad: El registro ayuda para documentar las lecciones
aprendidas en el proyecto. Este registro debe incluir informacion sobre la fecha de Ia
no conformidad, su descripcion, la evaluacion de su gravedad, las medidas tomadas

para su correccion y las acciones correctivas adoptadas.

Herramientas de Calidad




« Reuniones periodicas
e Control de calidad
e Juicio de Expertos
o Listas de verificacion

¢ Informes de Calidad

o Auditoria

Figura 52: Plan de Gestion de la Calidad
Fuente: Elaboracion Propia

6.2.6 GESTION DE LOS RECURSOS DEL PROYECTO
Incluye los procesos para identificar, adquirir y gestionar los recursos necesarios para la

conclusion exitosa del proyecto. PMBOK (2017).

IDENTIFICACION DE LOS RECURSOS HUMANOS

CARGO RR.HH CANTIDAD
Director de Proyecto Interno 1
Ingeniero Residente Interno 1
Arquitecto Externo 1
Administrador Interno 1
Topdbgrafo Externo 1
Maestro de Obra Externo 2
Albafiil Externo 8
Carpintero Externo 4
Armador de hierro Externo 4
Soldador Externo 4
Fontanero Externo 4
Electricista Externo 4
Pintor Externo 2




Bodeguero Externo 1
Cadenero Externo 1
Ayudante Externo 8
Peon Externo 8

Figura 53: Identificacion de los Recursos Humanos

Fuente: Elaboracion Propia

ORGANIGRAMA DEL PROYECTO

Figura 54: Organigrama del Proyecto
Fuente: Elaboracion Propia




ESTRUCTURA DE DESGLOSE DE RECURSOS

Figura 55: Estructura de Desglose de Recursos
Fuente: Elaboracion Propia



Roles

Paquete de Trabajo Dlrggtor Arquitecto Lngt_eniero Administrador | Topografo Maestro Obreros
Proyecto esidente de Obra
1. Disefio
1.1 Planos A R C I I I -
1.2 Aprobacion de planos A I C I I I -
2. Preliminares
2.1 Gestion de permisos A I C R I I -
2.2 Limpieza del terreno A - R I I C I
2.3 Trazado y marcado A - R I C C I
2.4 Construccion bodega A - R I - C I
3. Terraceria
3.1 Excavacion A - R I - C I
3.2 Botado de material A - R I - C I
4. Obragris
4.1 Cimentacion A - R I - C I
4.2 Elementos estructurales A - R I - C I
4.3 Paredes A - R I - C I
4.4 Piso A - R I - C I
5. Instalaciones
5.1 Techos A - R I - C I
5.2 Puertas y ventanas A - R I - C I
5.3 Instal. hidrosanitarias A - R I - C I
5.4 Instal. eléctricas A - R I - C I

Figura 56: Matriz RACI
Fuente: Elaboracion Propia




6.2.7 GESTION DE LAS COMUNICACIONES DEL PROYECTO
Incluye los procesos requeridos para garantizar que la planificacion, recopilacion, creacion,
distribucion, almacenamiento, recuperacion, gestion, control, monitoreo y disposicion final de la

informacion del proyecto sean oportunos y adecuados. PMBOK (2017).

PLAN DE GESTION DE LAS COMUNICACIONES

Requisitos de Comunicacién De Los Interesados
Equipo Del Proyecto

Interesado Objetivo de Requisitos de Métodos de
Comunicacién Informacion Comunicacién
Director de Proyecto | Informacion general | Informes ejecutivosy | Reuniones
del proyecto reporte de cambios periddicas,

(Revision del
progreso y
cumplimiento de
objetivos, asi como de

la rentabilidad.

importantes, Métricas
de desempefio
financieroy
proyecciones de
futuro

informes escritos,
canales

electrénicos

Ingeniero Residente

Evaluacion de la
evolucion del
proyecto y
comparacion con los
planes establecidos,
manejo de
especificaciones

técnicas.

Informes de avances e
informes de control,

planos.

Reuniones
periddicas,
informes, canales

electrénicos

Administrador

Estado financieroy
presupuesto,
Requerimientos para

las adquisiciones

Informes financieros y
proyecciones,
Especificaciones de
compras de equipos de
material y
aprobaciones

Reuniones
periddicas,
informes, canales

electrénicos




Arquitecto Disefio de juegode | Planos, rendersy Reuniones
planos completos presentaciones periddicas,
informes, canales
electronicos
Bodeguero Manejo de las Registro de Reuniones
entradas y salidas inventarios y periddicas, informes,
de material y requisiciones de canales electrénicos
equipo material
Maestro de Obra Direccion y Planificacion de Reuniones
organizacié tareas y plazos de periddicas,
n a obreros ejecucion comunicacion verbal

Interesado

Interesados Externos:

Objetivo de

Requisitos de

Meétodos de

Comunicacion

Informacion

Comunicacion

Proveedores Cumplimiento de Plazos de entrega Plataforma online,
los compromisosde |acorde a llamadas
entregas de material | especificaciones telefonicas
y equipo técnicas
Entidades reguladoras | Cumplimiento de las | Evaluacione Reuniones,
leyes y regulaciones sde informes escritos
cumplimient
oy

aprobaciones

Poblacion Local

Beneficios y riesgos
del proyecto y su

mitigacion

Informacién sobre
impacto y plan de

mitigacion

Sesiones
informativas,
reuniones

presenciales




¢Qué

¢Por qué?

Destinatario

Método de
Comunicacion

Aprueba

Frecuencia

comunicamos?

Establecer la autoridad y

Acta de rol de los encargados del | Equipodel | Correo Director de . -
L 0 - Patrocinador Al inicio
Constitucion proyecto y delimita el proyecto electronico proyecto
alcance
Linea base del Definir el alcance Equipodel | Documento Director de . o
. Patrocinador Al inicio
Alcance acordado del proyecto proyecto compartido Proyecto
Plan de Direccion | Planificar laejecuciony | Equipo del Documepto Director de Patrocinador Al inicio
del Proyecto control del proyecto proyecto compartido proyecto
Proporcionar un resumen
Informe . Informe en Gerente .
. . de los gastos y el Patrocinador . ) Patrocinador Mensualmente
Financiero formato Excel Financiero
presupuesto del proyecto
Comunicacion Descripcion de los Poblacion Reunion Gerente de Director de
. efectos del proyecto en o S, Una sola vez
con la Comunidad Local comunitarias Construccion Proyecto

la comunidad

Informar sobre los hitos

Reunioén virtual

Informe de alcanzados hasta la fecha . o presencial Director de .
" Patrocinador Patrocinador Mensualmente
Progreso y los proximos Correo Proyecto
compromisos electronico
Informe Control Informe de pruebas de IF?egs:idente Laboratorio de Director de x:ﬁjls !
de pruebas de prt L Informe escrito | Resistencia de
X control de calidad Electricista, Proyecto elemento

Calidad Concreto

Plomero estructural




¢Qué

Método de

< ¢Por que? Destinatario s Aprueba Frecuencia
comunicamos? Comunicacion
Informes de _Infqrmes sobre Equipo del Correg . Gerente de Director de Segln sea
; . incidentes, problemas o electronico, . s
Incidencias . N proyecto : Construccion | Proyecto necesario
riesgos identificados reuniones
Informes de Inforr_nes so_br_e los Equipo del Correg . Director de Patrocinador, Seguln sea
) cambios solicitados o proyecto, electronico, o 3
Cambios . . Proyecto Inversionista necesario
aprobados en el proyecto | Patrocinador | reuniones
Bitacora Datos de desempefio Ing. Civil Informe escrito Maestro de Cpn_tador_, Ing. Diarios
Obra Civil Residente
Inventario de Inventario de materiales - . Ing. Civil
. : Ing. Civil Informe escrito | Bodeguero : Semanal
Bodega disponibles Residente
Registrar los acuerdos Documento
. 4 . y Equipodel | compartido, Responsable de | Director de Segln sea
Acta de Reunion | acciones derivadas de - :
- proyecto correo la reunion Proyecto necesario
una reunién -
electronico
Acta de cierre del Documento que Equipo del Documento Director de Patrocinador, L
formaliza el cierre del proyecto, . . Al finalizar
proyecto . compartido Proyecto Cliente
proyecto Patrocinador

Figura 57: Plan de Gestion de las Comunicaciones
Fuente: Elaboracion Propia



Diagrama de Flujo de la Informacion

Patrocinador

A 4

Director del Proyecto

v v Autoridades
Administrador Ingeniero Residente  |—
l Poblacion Local
\ 4 \ 4
Arquitecto Maestro de

q Obra

v \ 4
Proveedores Obreros

Figura 58: Diagrama de Flujo de la Informacién
Fuente: Elaboracion Propia




6.2.8 GESTION DE LOS RIESGOS DEL PROYECTO
Incluye los procesos para llevar a cabo la planificacion de la gestion, identificacion, analisis, planificacion de respuesta,

implementacidn de respuesta y monitoreo de los riesgos de un proyecto. PMBOK (2017)

Estructura de Desglose de Riesgos RBS

Construccion de Viviendas Villas Las
Tapias
|
Técnico/ Administrativo Social/ Econdmico o .
- Beneficiarios -+  Hardware - Financiamiento > Clima - Microeconémico +  Permisos > Equipo
+ Proveedores &> Software > Gobernanza > Poblacién > Macroeconémico > Regulaciones > Herramientas
Capital —  Materiales

Humano
- Ente Regulador > Mano de Obra

Grupos de

Influencia
Figura 59: Diagrama de Flujo de la Informacién
Fuente: Elaboracion Propia




Escala de Probabilidad e Impacto de los Riesgos

Escala de la probabilidad e impacto de los riesgos
Escals | Prohabilidad i Impacto en los objetivos del proyecto
Tiempo Costo Calidad
Muy Alto | >70% >6 meses >$5M Impacto muy significativo sobre
la funcionalidad general.
Alto 51-70% 3-6 meses $1IM-$5M Impacto significativo sobre la
funcionalidad general.
Medio 31-50% iBmeses | §3hikiging | AlsArimpactosobrodicas
funcionales clave.
: $100K- Impacto menor sobre la
2094 ? G
Bajo =30 I=RSHIS $500K funcionalidad general
Muy Bajo | 1-10% 1 semana <$100K op aclo 1}1@101' SObfe »135
funciones secundarias.
Nulo <1% No cambia No cambia I?ng}m cgmblo el
funcionalidad.

Figura 60: Escala de Probabilidad e Impacto de los riesgos

Fuente: PMBOK

Matriz de Probabilidad e Impacto

Amenazas Oportunidades
M{Ifgauha 005 | 009 | 018 018 | 009 | 005 Mﬂf;b“"
- {fﬁ, 004 | 007 | 014 014 | 007 | 004 ,fﬁ}
1]
% Mffé?,"“ 003 | 005 | 010 010 | 005 | 003 ”gf'g}'}“"
B
£ 31{3 002 | 003 | 006 | 012 012 | 006 | 003 | 002 E?S
MU | 001 | 0ot | 002 | 004 | 008 | 008 | 004 | 002 | oo1 | oo1 | MIiF
Muy bajo Bajo Moderado Alto Muy alto | Muy alto Alto  Moderado Bajo Muy bajo
005 010 020 040 080 | 08 040 020 010 005

Impacto negativo

Impacto positivo

pepiiiqeqo.d

Figura 61: Matriz de Probabilidad e Impacto

Fuente: PMBOK




Riesgo identificado

Categoriade

Subcategoria

Tipode

Identificacion y Evaluacion de Riesgos

Probabilidad Impacto P*I Calificacion

Respuesta

Posibilidad de que el terreno no sea
el adecuado para este tipo de
proyectos y se necesite hacer una
mejora del suelo que se salga del
presupuesto.

riesgo

Calidad

Materiales

Riesgo

Amenaza

0.35

0.33

0.12

Amarillo

Preliminar

Mitigar

Demora en la entrega del disefio
estructural.

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.35

0.33

0.12

Amarillo

Posibilidad de encontrar muchas
rocas dentro del terreno el cual
complique el proceso de la limpieza
del area.

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.65

0.33

0.21

Falta de comunicacion entre el
personal encargado de la limpieza 'y
el personal que realiza el Trazado, lo
que ocasionaria retraso en el inicio
de la actividad de trazado

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.35

0.17

0.06

Posibilidad que alguna persona o
animal mueva o quite las estacas con
las cuales se realiza el trazado y
marcado del area el cual perjudica
de forma directa al cronograma de
tiempo.

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.35

0.25

0.09

Amarillo

Posibilidad de encontrar un material
mas duro de lo previsto (incluso
rocoso) que haga mas complicado el
proceso de excavacion

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.50

0.33

0.17

Manejo incorrecto del traslado de los
desperdicios que provoquen que
éstos caigan en el trayecto

Interesados

Proveedores

Amenaza

0.20

0.08

0.02

No identificar un lugar cercano y
permitido para el dep6sito y manejo
de desechos sélidos

Legal

Regulaciones

Amenaza

0.20

0.08

0.02

Mitigar

Escalar

Mitigar

Mitigar

Escalar

Mitigar

Mitigar




Riesgo identificado

Poca disponibilidad de maquinaria 'y
equipo de traslado de material en la
zona

Identificacion y Evaluacion de Riesgos

Categoriade
riesgo

Interesados

Subcategoria

Proveedores

Tipode
Riesgo

Amenaza

Probabilidad Impacto P*I Calificacion

0.35

0.17

0.06

Inadecuada y desigual compactacion
de la capa de suelo que permita
espacios vacios

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.20

0.08

0.02

Dafios o desperfectos en la
compactadora de plato

Calidad

Maquinaria

Amenaza

0.35

0.17

0.06

Incapacidad de la bodega parael
almacenaje de materiales de
prolongado tamario (p/ej varillas)

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.50

0.08

0.04

Aparecimiento de segregaciones
superficiales (canecheras) que
provocan un mal acabado en las
caras del elemento estructural

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.35

0.25

0.09

Amarillo

Respuesta
Preliminar

Mitigar

Mitigar

Mitigar

Aceptar

Mitigar

Posibilidad de que el encofrado se
abra al no resistir la presion del
concreto fresco

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.35

0.33

0.12

Amarillo

Posibilidad de accidente del
ayudante mientras vierte el concreto
en el proceso de fundicion

Interesados

Capital Humano

Amenaza

0.20

0.25

0.05

Posibilidad de dafio de cemento
debido a un mal almacenamiento
(Humedad)

Calidad

Materiales

Amenaza

0.35

0.17

0.06

Posibilidad de dafio de blogues de
concreto debido al transporte y
almacenamiento

Calidad

Materiales

Amenaza

0.35

0.08

0.03

Aumento de precios de mano de
obra debido al aumento del salario
minimo

Econdmico o del
Pais

Macroecondmicos

Amenaza

0.20

0.42

0.08

Amarillo

Mitigar

Mitigar

Mitigar

Mitigar

Mitigar

Pérdida de tiempo debido a las
fuertes lluvias

Social/Ambiental

Clima

Amenaza

0.65

0.17

0.11

Amarillo

Mitigar




Identificacion y Evaluacion de Riesgos

Categoriade
riesgo

Tipode
Riesgo

Respuesta

Riesgo identificado .
Preliminar

Subcategoria Probabilidad Impacto P*I Calificacion

Queja de vecinos debido a ruido Interesados Grupos de Amenaza | 0.20 0.08 0.02 Mitigar
generado Influencia

Alraso debujo amanifestaciones en Social/Ambiental | Poblacion Amenaza 0.20 0.17 0.03 Aceptar
zonas aledanas

Falla del vibrador de concreto Calidad Equipo Amenaza 0.20 0.08 0.02 Mitigar
Escasez de equipo y'herramlentas Interesados Proveedores Amenaza 0.35 0.17 0.06 Aceptar
acorde a especificaciones

Queja de vecinos debido a ruido Interesados Grupos c_ie Amenaza 0.20 0.08 0.02 Mitigar
generado Influencia

Escasez de materia prima acorde a

especificaciones técnicas Interesados Proveedores Amenaza 0.35 0.17 0.06 Aceptar
No contar con los materiales . . . .
necesarios a tiempo Calidad Materiales Amenaza 0.50 0.17 0.09 | Amarillo Mitigar
No contar con los herramientas . . . .
necesarios a tiempo Calidad Herramientas Amenaza 0.50 0.25 0.13 | Amarillo Mitigar
Posibilidad de dafio de los materiales Calidad Materiales Amenaza 0.35 0.33 0.12 | Amarillo Mitigar
por mal uso

Amenaza en el aumento de precios | Econdmico o del . - . ..

de materiales Pais Microeconomicos | Amenaza 0.20 0.42 0.08 | Amarillo Mitigar
Falta de suministros Calidad Materiales Amenaza 0.20 0.08 0.02 _M
Comprar materiales sin garantia Legal Regulaciones Amenaza 0.20 0.42 0.08 | Amarillo Mitigar
Com_pr.ar equipo en malas Calidad Materiales Amenaza 0.35 0.33 0.12 | Amarillo Mitigar
condiciones

Cobro extra de mano de obra E;% nomico o del Microecondmicos | Amenaza 0.35 0.33 0.12 | Amarillo Mitigar
Mal clima para realizar la instalacion | Social/Ambiental | Clima Amenaza 0.50 0.33 0.17 | Amarillo Mitigar
Poco presupuesto para la compra ':‘i?]?r:gilzg)atw()/ Financiamiento Amenaza 0.35 0.42 0.15 | Amarillo Escalar
Personal poco capacitado Calidad Poblacion Amenaza 0.20 0.25 0.05 _M




Riesgo identificado

Poca supervision del ingeniero

Identificacion y Evaluacion de Riesgos

Categoriade

riesgo
Capital Humano

Subcategoria

Poblacién

Tipode
Riesgo
Amenaza

Probabilidad Impacto P*I Calificacion

Respuesta
Preliminar

Mitigar

ﬁgc;zzkr)lllldad de que los obreros no Social/Ambiental | Poblacion Amenaza 0.50 0.33 0.17 | Amarillo Mitigar
Probabilidad de no entregar garantia Legal Permisos Amenaza 0.20 0.42 0.08 | Amarillo Mitigar
del proyecto
Posibilidad de realizar una
ampliacion al plazo de finalizacion
del contrato para ejecutar _obras A_dmm_|strat|vo/ Gobernanza Oportunidad | 0.50 0.25 0.13 | Amarillo Mejorar
complementarias que el Director del | Financiero
Proyecto o el Ingeniero Residente
estime convenientes
Ffalt% de IlcenC|a}s de softwares de Tecmcg /. Software Amenaza 0.20 0.08 0.02 Aceptar
disefios necesarios Tecnoldgico
Falta de computadoras necesarias Técnico /
para ejecutar los softwares de . Hardware Amenaza 0.20 0.08 0.02 Aceptar
dise Tecnoldgico

isefios
No obtener los permisos de Interesados Ente Regulador | Amenaza 0.35 0.42 0.15 | Amarillo Mitigar

operacion a tiempo

Figura 62: Identificacion y Evaluacion de Riesgos

Fuente: Elaboracion Propia




6.2.9 GESTION DE LAS ADQUISICIONES DEL PROYECTO
Incluye los procesos necesarios para la compra o adquisicion de los productos, servicios o resultados requeridos por fuera
del equipo del proyecto. PMBOK (2017).

Matriz de Adquisiciones del proyecto

Paquete Tino de Tino de Precio
Fase de Item Categoria | Subcategoria Prrc))ceso CorF:trato Unidad | Cantidad | Unitario
Trabajo (L)
Proyecto | Yaskas | Directorde | pp g Interno - : Mes 12 45,000.00
Tapias Proyecto
Villas Las Ingeniero
Proyecto Tapias Residente RR. HH Interno - - Mes 12 30,000.00
Proyecto }r/;g?assLas Administrador | RR. HH Interno - - Mes 12 20,000.00
Villas Las Maestro de ‘s
Proyecto Tapias Obra RR. HH Externo Concurso | Servicios Mes 115 17,500.00
Villas Las -
Proyecto Tapias Bodeguero RR. HH Externo Concurso | Servicios Mes 11 12,500.00
Villas Las Infraestructura Constr.
Proyecto Tapias Bodega Fisica Bodega Propia - GLB 1 30,000.00
Proyecto V'”?S Las Oficina Irlffaestructura Oficina Alquiler | Precio Fijo Mes 12 10,000.00
Tapias Fisica
Villas Las Infraestructura Compra A
Proyecto Tapias Computadoras Tecnologica Hardware Directa Precio Fijo UND 3 21,000.00
Proyecto Vlll_as Las Impresora Infraest,ru_c tra Hardware C(_)mpra Precio Fijo UND 1 5,500.00
Tapias Tecnoldgica Directa
Villas Las Paquete Infraestructura . . —
Proyecto Tapias Office Tecnolégica Software Licencia | Precio Fijo Anual 1 2,000.00
Villas Las Infraestructura . . N
Proyecto Tapias Autocad Tecnologica Software Licencia | Precio Fijo Mes 1 5,500.00
. Servicios
Proyecto | Planos Arquitecto RR. HH Externo Concurso . GLB 1 30,000.00
Profesionales
Aprobacién | Director de
Proyecto de planos Proyectos RR. HH Interno - - - - -




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de Tipode Tipo de Precio
Fase . Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)
Preliminar t:'rrgﬂlgza de Peon RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 1.00 300.00
o Limpieza de | Herramienta . . Licitacién A
Preliminar Equipo Herramientas - Precio Fijo GLB 1.00 100.00
terreno menor Publica
Preliminar Trazadoy Topdgrafo | RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 1.00 700.00
Marcado
Preliminar Trazadoy Albafiil RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 1.27 500.00
Marcado
Preliminar Trazadoy Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 1.27 350.00
Marcado
. Trazadoy Herramienta . . Licitacién A
Preliminar Marcado Menor Equipo Herramientas Publica Precio Fijo GLB 1.00 77.16
Preliminar | 172390 | cerda Materialese | o oiminares | LICCION | procio Fijo | Yarda 46.28 10.00
Marcado Insumos Publica
Preliminar Trazadoy Clavos Materiales e Preliminares LI,CII?CIOn Precio Fijo Lb 0.60 29.00
Marcado Insumos Publica
Preliminar Trazadoy M,a dgra Materiales e Preliminares L',C't.aC'on Precio Fijo Pie 14.85 30.00
Marcado Rustica Insumos Publica
Preliminar Trazadoy Crayolas Materiales e Preliminares L[C|tf';1C|on Precio Fijo UND 2.00 20.00
Marcado Insumos Publica
Terraceria | Excavacion | Pedn RR. HH Externo Concurso | Precio Fijo Dia 10.00 350.00
Terraceria | Excavacion Herramienta Equipo Herramientas L[C|t§C|on Precio Fijo GLB 1.00 358.93
Menor Publica
Terraceria E/gt?a?%?e Pedn RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 2.00 350.00
Terraceria Eﬂcgtaec:ic;:je Volqueta Equipo Maquinaria Concurso | Precio Fijo Viaje 3.00 643.33
. Botado de Herramienta . . Licitacién R
Terraceria Material Menor Equipo Herramientas Plblica Precio Fijo GLB 1.00 70.01
Obra Gris | Cimentacion | Albafiil RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 5.63 500.00




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de . . Tipode Tipo de . . F’TeC“?
Fase ! Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)
Obra Gris | Cimentacion | Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 5.63 350.00
Obra Gris | Cimentacion | Pedn RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 0.81 350.00
Obra Gris | Cimentacion Herramienta Equipo Herramientas L[C|t§0|on Precio Fijo GLB 1.00 261.03
Menor Publica
Obra Gris | Cimentacion | Agua !\/Iatenales ¢ |obra gris L[C|tg0|on Precio Fijo M3 1.92 198.15
insumos Publica
Obra Gris | Cimentacion | CeMento | Materialese | oy . e Licitacion | p o i Fijo | Bolsa 43.60 215.00
gris insumos Publica
Obra Gris | Cimentacion | Arena de rio !\/Iatenales ®|obra gris L[C|t§0|on Precio Fijo M3 7.69 720.00
insumos Publica
Obra Gris | Cimentacion R'e.d,ra !\/Iatenales ¢ |obra gris L',C'tf%'on Precio Fijo M3 22.00 500.00
ripion insumos Publica
Obra Gris Elementos Albafiil RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 7.94 500.00
Estructurales
Obra Gris Elementos Armador de RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 5.56 450.00
Estructurales | hierro
Obra Gris Elementos Carpintero | RR.HH Externo Concurso Servicios Dia 18.41 500.00
Estructurales
Obra Gris Elementos Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 7.94 350.00
Estructurales
Obra Gris Elementos | Herramienta Equipo Herramientas L',C't?C'On Precio Fijo GLB 1.00 1,253.73
Estructurales | Menor Publica
Obra Gris Elementos Agua !\/Iatenales ¢ | obra gris L[C|t_z;10|on Precio Fijo M3 1.22 198.15
Estructurales insumos Publica
Obra Gris Elementos Ce_mento !\/Iaterlales €| obra gris LI,CIt_aCIOH Precio Fijo Bolsa 32.04 215.00
Estructurales | gris insumos Publica
Obra Gris Elementos Arena de rio !\/Iatenales €| obra gris L',C'tf%'on Precio Fijo M3 1.85 720.00
Estructurales insumos Publica
. Elementos .| Materiales e - Licitacién —
Obra Gris Estructurales Grava de rio iNSUMOS Obra gris PUblica Precio Fijo M3 1.85 650.00




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de Tipode Tipo de Precio
Fase . Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)
Obra Gris | E1EMeNtOS | 1o Materialese | - oris Licitacion | p, o6 Fijo Lb 5.78 29.00
Estructurales insumos Publica
ObraGris | Elementos | Madera | Materialese | ) . i Licitacion | p, o 46 Fijo Pie 144,44 30.00
Estructurales | rastica insumos Publica
Obra Gris Elementos | Alambre de !\/Iatenales € Obra gris L[C|th|on Precio Fijo Lb 40.20 30.00
Estructurales | amarre insumos Publica
Varilla . L
Obra Gris Elementos corrugada !\/Iatenales €| obra gris L[C|t§0|on Precio Fijo Lance 59.69 185.73
Estructurales 3/8 insumos Publica
Obra Gris Elementos Varillalisa !\/Iatenales € Obra gris LI,CIt_aCIOH Precio Fijo Lance 42.75 56.00
Estructurales | 1/4 insumos Publica
Obra Gris | Paredes Albafiil RR. HH Externo Concurso Servicios Dia 30.00 500.00
Obra Gris | Paredes Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 30.00 350.00
Obra Gris | Paredes Herramienta Equipo Herramientas L[C|t§0|on Precio Fijo GLB 1.00 1,205.12
Menor Publica
Obra Gris | Paredes Agua !\/Iatenales €| obra gris LI,CIt_aCIOH Precio Fijo M3 0.66 198.15
insumos Pablica
Obra Gris | Paredes Ce_mento !\/Iaterlales €| obra gris LI,CIt_aCIOH Precio Fijo Bolsa 13.63 215.00
gris insumos Publica
. .| Materiales e . Licitacion A
Obra Gris | Paredes Arena de rio iNSUMOS Obra gris PUblica Precio Fijo M3 2.02 720.00
Obra Gris | Paredes Clavos !\/Iatenales €| obra gris LI,CIt_aCIOH Precio Fijo Lb 7.88 29.00
insumos Pdblica
Obra Gris | Paredes Blogque de" !\/Iatenales €| obra gris LI’CIt_aCIOH Precio Fijo UND 1,378.13 21.00
concreto 6" | insumos Publica
. Madera Materiales e . Licitacion A .
Obra Gris | Paredes rlistica iNSUMOS Obra gris Publica Precio Fijo Pie 196.04 30.00
Obra Gris Piso Albafiil RR. HH Externo Concurso Servicios Dia 6.00 500.00
Obra Gris | Piso ﬁ;r:;zdor de RR. HH Externo Concurso Servicios Dia 2.26 450.00




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de . . Tipode Tipo de . . F’TeC“?
Fase ! Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)

Obra Gris | Piso Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 8.13 350.00

Obra Gris | Piso Herramienta Equipo Herramientas L',C't.aC'on Precio Fijo GLB 1.00 477.88
Menor Publica

Obra Gris | Piso Agua !\/Iatenales ¢ |obra gris L',C'tf’IC'On Precio Fijo M3 0.88 198.15
insumos Publica

Obra Gris | Piso Cgmento !\/Iatenales ®|obra gris L',C't?C'On Precio Fijo Bolsa 24.83 215.00
gris insumos Publica

Obra Gris | Piso Arena de rio !\/Iatenales ¢ |obra gris L[C|t_571C|on Precio Fijo M3 141 720.00
insumos Publica

Obra Gris | Piso Grava de rio !\/Iatenales ®|obra gris L[C|t§0|on Precio Fijo M3 1.41 650.00
insumos Publica

Obra Gris | Piso Clavos !\/Iatenales ¢ |obra gris L',C'tf%'on Precio Fijo Lb 1.79 29.00
insumos Publica

Obra Gris | Piso Madera | Materialese | oy oo Licitacion | 5 016 Fijo Pie 44.98 30.00
rustica insumos Publica

Obra Gris | Piso Alambre de !\/Iatenales ¢ |obra gris L[C|t_571C|on Precio Fijo Lb 9.59 30.00
amarre insumos Publica

Obra Gris | Piso Vaiillalisa !\/Iatenales ¢ | obra gris L[C|tf';1C|on Precio Fijo Lance 48.17 56.00
1/4 insumos Publica

Obra Gris | Acabados Albafiil RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 2.00 500.00

Obra Gris | Acabados Peon RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 2.00 350.00

Obra Gris | Acabados Pintor RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 1.00 400.00

Obra Gris | Acabados Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 1.00 350.00

Obra Gris | Acabados Herramienta Equipo Herramientas L',C't.aC'on Precio Fijo GLB 1.00 152.82
Menor Publica

Obra Gris | Acabados Agua !\/Iatenales €| obra gris L',C'I?C'On Precio Fijo M3 0.12 198.15
insumos Publica

Obra Gris | Acabados Cal !\/Iatenales ¢ | obra gris L[C|t§C|on Precio Fijo Bolsa 0.60 93.00
insumos Publica




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de Tipode Tipo de Precio
Fase . Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)

Obra Gris | Acabados Cgmento !\/Iaterlales ®|obra gris L',C'tf%'on Precio Fijo Bolsa 3.21 215.00
gris insumos Publica

Obra Gris | Acabados Arena de rio !\/Iatenales ®|obra gris L',C'tf%'on Precio Fijo M3 0.36 720.00
insumos Publica

Obra Gris | Acabados Arenilla !\/Iatenales ®|obra gris L[C|th|on Precio Fijo M3 0.09 600.00
Rosada insumos Publica

Obra Gris | Acabados Clavos !\/Iatenales ¢ |obra gris L[C|tg0|on Precio Fijo Lb 0.11 29.00
insumos Publica

Obra Gris | Acabados I\{Iac_iera !\/Iatenales ¢ | obra gris L[C|tf';1C|on Precio Fijo Pie 2.73 30.00
rastica insumos Publica

Obra Gris | Acabados Plnf[ura de !\/Iatenales ®|obra gris L[C|t§0|on Precio Fijo Gal 0.62 870.00
aceite insumos Publica

Obra Gris | Acabados Diluyente !\/Iatenales ¢ | obra gris L',C'tf%'on Precio Fijo Gal 0.25 188.00
insumos Publica

Obra Gris | Acabados ROd'HO.S y !\/Iatenales €| Obra gris L[C|tg0|on Precio Fijo GLB 0.09 274.00
accesorios | insumos Publica

Obra Gris | Acabados Insumos !\/Iatenales ¢ obra gris L[C|t_571C|on Precio Fijo GLB 1.00 71.00
varios insumos Publica

Obra Gris | Finales Pedn RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 2.00 350.00

Obra Gris | Finales Herramienta Equipo Herramientas L[C|tg0|on Precio Fijo GLB 1.00 26.85
Menor Publica

Obra Gris | Finales Agua !\/Iatenales ®|obra gris L[C|t§0|on Precio Fijo M3 0.10 198.15
insumos Publica

Obra Gris | Finales Volqueta Equipo Maquinaria Concurso Precio Fijo Viaje 1.00 643.33

Obra Gris | Finales Insgmos !\/Iaterlales €| obra gris LI,CIt_aCIOH Precio Fijo GLB 1.00 185.00
varios insumos Publica

Instalacion | Techos Pintor RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 2.44 400.00

Instalacion | Techos Soldador RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 7.32 500.00

Instalacion | Techos Ayudante RR. HH Externo Concurso Servicios Dia 7.32 350.00




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de . . Tipode Tipo de . . F’TeC“?
Fase ! Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)
Instalacion | Techos Herramienta Equipo Herramientas L',C'tf%'on Precio Fijo GLB 1.00 359.89
Menor Publica
L . L Licitacién —
Instalacion | Techos Soldadora | Equipo Magquinaria Publica Precio Fijo Hora 30.50 95.00
Instalacion | Techos Canaleta !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|th|on Precio Fijo Lance 20.13 654.20
2x4 insumos Publica
Instalacion | Techos Tornillo 1" !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|tg0|on Precio Fijo UND 240.95 0.80
insumos Publica
Instalacion | Techos TOI:PI”O !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|tf';1C|on Precio Fijo UND 95.77 1.00
7/8 insumos Publica
Instalacion | Techos Brocha 3" !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|t§0|on Precio Fijo UND 1.16 60.00
insumos Publica
Instalacion | Techos Pintura !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|t§0|on Precio Fijo Gal 2.68 700.00
insumos Publica
Instalacion | Techos Electrodo Materiales e Instalaciones Licitacion Precio Fijo Lb 39.65 35.00
6011 1/8" insumos Publica ' '
Instalacion | Techos Laml_na !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|t_571C|on Precio Fijo UND 20.74 750.00
Aluzinc insumos Publica
. Puertasy o - .
Instalacion Albafiil RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 2.00 500.00
Ventanas
Instalacion Puertas y Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 2.00 350.00
Ventanas
Instalacion Puertas y Soldador RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 2.00 500.00
Ventanas
Instalacion Puertasy Herramienta Equipo Herramientas L[C|t§C|on Precio Fijo GLB 1.00 269.98
Ventanas Menor Publica
Instalacion Puertasy Ventgn_a de:* !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|tf';1C|on Precio Fijo M2 5.00 2,200.00
Ventanas aluminio/vid | insumos Publica




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de Tipode Tipo de Precio
Fase . Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)

Puertas Kit de Materiales e Licitacion

Instalacion Ventana)g puerta iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 3.00 2,910.94

termoform.

Puertasy Kit de Materiales e Licitacién

Instalacion Ventanas puer,ta_l iNSUMOS Instalaciones PUblica Precio Fijo UND 2.00 5,866.40

metalica

Instalacion H|d_ro . Albafiil RR. HH Externo Concurso Servicios Dia 7.00 500.00
sanitarias

Instalacion H|d_ro N A_rmador De RR. HH Externo Concurso Servicios Dia 1.00 450.00
sanitarias Hierro

Instalacion H|d_ro N Carpintero | RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 0.20 500.00
sanitarias

Instalacion H|d_ro N Fontanero RR. HH Externo Concurso Servicios Dia 5.00 430.00
sanitarias

Instalacion Hidro - Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 5.00 350.00
sanitarias

Instalacion H|d_ro . Pedn RR. HH Externo Concurso Servicios Dia 2.00 350.00
sanitarias

Instalacion H|d_ro . Herramienta Equipo Herramientas L',C'tf%'on Precio Fijo GLB 1.00 432.50
sanitarias Menor Plblica

Instalacion H|d_ro - Agua !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|t§C|on Precio Fijo M3 1.27 198.15
sanitarias insumos Plblica

Instalacion H|d_ro - Cal !\/Iatenales ® | Instalaciones L',C't.aC'on Precio Fijo Bolsa 0.26 93.00
sanitarias insumos Plblica

Instalacion H|d_ro_— Ce_m ento !\/Iatenalese Instalaciones L',C't?C'On Precio Fijo Bolsa 15.47 215.00
sanitarias Gris insumos Pablica

Instalacion Hld_ro N Ladt:l"O !\/Iatenales ® | Instalaciones L',C'I?C'On Precio Fijo UND 332.80 5.50
sanitarias Rafon insumos Pablica

Instalacién H|d_ro N Pegamento !\/Iatenales € Instalaciones L[C|t§C|on Precio Fijo Gal 0.44 1,000.00
sanitarias para PVC insumos Publica




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de Tipode Tipo de Precio
Fase . Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)
Instalacion | Hidro— | GravaDe | Materialese || oo ioneg | LICIEBCION | o i i M3 0.29 650.00
sanitarias Rio insumos Publica
Instalacion H|d_ro N A_r ena De Matenales ® | Instalaciones L',C'tf%'on Precio Fijo M3 1.80 720.00
sanitarias Rio insumos Publica
Instalacion | dro— | Arenilla ) Materialese | ignes | LICIACION 50 i Fiig M3 0.04 600.00
sanitarias Rosada insumos Publica
., Hidro — Materiales e . Licitacion N
Instalacion - Clavos . Instalaciones - Precio Fijo Lb 0.29 29.00
sanitarias insumos Publica
Instalacion H|d_ro - M,a dgra !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|tf';1C|on Precio Fijo Pie 7.00 30.00
sanitarias Rustica insumos Publica
Instalacion H|d_ro - Alambre de !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|t§0|on Precio Fijo Lb 0.97 30.00
sanitarias amarre insumos Plblica
Instalacion H|d_ro - Lavaplatos !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|th|on Precio Fijo UND 1.00 1,500.00
sanitarias insumos Publica
. Tuberias y . o
Instalacion H|d_ro N accesorios !\/Iatenales ® | Instalaciones L',C'tf%'on Precio Fijo GLB 1.00 7,796.37
sanitarias . insumos Pablica
varios
Instalacion H|d_ro N Insgmos !\/Iatenales ® | Instalaciones LI,CIt_aCIOH Precio Fijo GLB 1.00 866.26
sanitarias varios insumos Publica
. Varilla . e
Instalacion H|d_ro - corrugada !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|tf';1C|on Precio Fijo Lance 1.83 185.73
sanitarias 3/ insumos Publica
Instalacion H|d_ro . Ducha !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|tg0|on Precio Fijo UND 1.00 500.00
sanitarias cromada insumos Publica
Instalacién H|d_ro R Lavamanos !\/Iatenales € Instalaciones L',C't?C'On Precio Fijo UND 1.00 1,500.00
sanitarias insumos Publica
Instalacion H|d_ro . Inodoro !\/Iatenales ® | Instalaciones L[C|t_571C|on Precio Fijo UND 1.00 2,250.00
sanitarias insumos Publica
Instalacion | Eléctricas Albafiil RR.HH Externo Concurso Servicios Dia 1.00 500.00
Instalacién | Eléctricas Electricista | RR.HH Externo Concurso Servicios Dia 12.00 450.00




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de Tipode Tipo de Precio
Fase . Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)
Instalacion | Eléctricas Ayudante RR. HH Externo Concurso | Servicios Dia 12.00 350.00
Instalacion | Eléctricas Herramienta Equipo Herramientas L[C|t_aC|on Precio Fijo GLB 1.00 505.00
Menor Publica
Instalacion | Eléctricas Ca}ble_ !\/Iatenales ® | Instalaciones L',C'tf%'on Precio Fijo GLB 1.00 3,325.00
eléctrico insumos Publica
. . . Materiales e . Licitacion R
Instalacion | Eléctricas Poliducto iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo GLB 1.00 41734
. o Caja Materiales e . Licitacion R
. - ND
Instalacion | Eléctricas octagonal iNSUMos Instalaciones Publica Precio Fijo U 20.00 15.00
L . Cinta Materiales e - Licitacién —
Instalacion | Eléctricas aislante iNSUMOS Instalaciones Plblica Precio Fijo UND 4.00 3271
. s . Materiales e . Licitacion A
Instalacion | Eléctricas Bombillo iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 200 50.00
. i Materiales e . Licitacion —
Instalacion | Eléctricas Roseta iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 200 29 00
Caja . C
. i Materiales e . Licitacion A
Instalacion | Eléctricas rectangular iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 200 25 .00
2x4
., L Interruptor | Materiales e . Licitacion R
Instalacion | Eléctricas doble iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 6.00 45.00
. I Materiales e . Licitacién A
Instalacion | Eléctricas Tomacorr. iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 9.00 110.00
. — Materiales e . Licitacion R
Instalacion | Eléctricas Breakers — Instalaciones Publica Precio Fijo GLB 1.00 1,500.00
L o Centrode Materiales e . Licitacion —
Instalacion | Eléctricas carga iNSUMos Instalaciones Publica Precio Fijo UND 1.00 950.00
. — . Materiales e . Licitacion R
Instalacion | Eléctricas Caja 4x4 iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 1.00 59.00




Matriz de Adquisiciones por cada Unidad Habitacional

Paquete de Tipode Tipo de Precio
Fase . Item Categoria | Subcategoria Unidad Cantidad | Unitario
Trabajo Proceso | Contrato (L)
L s Toma Materiales e . Licitacion A
Instalacion | Eléctricas o/estufa iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 1.00 510.00
. s Base Materiales e . Licitacién R
Instalacion | Eléctricas Contador iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 1.00 290.00
. . VarillaPolo | Materiales e . Licitacion —
Instalacion | Eléctricas tierra iNSUMOS Instalaciones Publica Precio Fijo UND 1.00 505.00
L s Insumos Materiales e . Licitacion R
Instalacion | Eléctricas varios iNSUMos Instalaciones Publica Precio Fijo GLB 1.00 1.367.59

Figura 63: Matriz de Adquisiciones

Fuente: Elaboracién Propia




6.2.10 GESTION DE LOS INTERESADOS DEL PROYECTO
Incluye los procesos requeridos para identificar a las personas, grupos u organizaciones que
pueden afectar o ser afectados por el proyecto, para analizar las expectativas de los interesados y su
impacto en el proyecto, y para desarrollar estrategias de gestion adecuadas a fin de lograr la

participacion eficaz de los interesados en las decisiones y en la ejecucién del proyecto. PMBOK (2017).

Identificacion de los Interesados

Construccion de
Viviendas Villas Las
Tapias
|

Humano

Propietarios de De Materia . Alcaldia
- > . ad Directo .
las Viviendas Prima Municipal

Grupos de
Influencia

Ente Regulador

Pobladores
Locales

Inversionistas
de
Constructora
ARBA

De Equipo > Indirecto

De materiales
indirectos

Figura 64: Identificacion de los Interesados
Fuente: Elaboracion Propia




Interesados

REGISTRO DE LOS INTERESADOS

Nivel de
Compromiso

Poder/Influencia

A (Alto)
N(ET))

Interés
A (Alto)

Estrategia de
Involucramiento

Propietarios de L Mantener
las Viviendas Beneficiarios De Acuerdo B A Informado
Inversionistas Mantener
Constructora Patrocinador De Acuerdo A A satisfecho
ARBA
Proveedores de Mantener
Materia Prima Proveedor De Acuerdo B A Informados
Proveedores de Mantener
Equipo Proveedor De Acuerdo B A Informados
Proveedores de Mantener
Material Proveedor De Acuerdo B A
) Informados
Indirecto
. Planificaciony :
Director del gestion del De Acuerdo A A Gestionar de
Proyecto cerca
proyecto
Gestion del Gestionar de
Administrador | presupuesto del | De Acuerdo A A cerca
proyecto
Ingeniero Planificaciony Gestionar de
Residente supervision De Acuerdo A A cerca
. . Mantener
Arquitecto Disenador De Acuerdo B A Informados
Ejecuciony Mantener
Maestro de Obra SUpervision De Acuerdo B A Informados
Ejecucion de Mantener
Obrero actividades De Acuerdo B A Informados
Alcaldia Mantener
Municipal Ente Regulador | Neutral A B satisfecho
Pobladores .
Locales Grupo de Poder | Neutral B A Monitorear

Figura 65: Registro de los Interesados
Fuente: Elaboracion Propia




6.2.11 APLICABILIDAD PARA METODO DE VIVIENDAS PREFABRICADAS
En esta seccion detallaremos cuales serian los posibles proveedores de viviendas pre fabricadas
para nuestro pais, maquinaria requerida y mano de obra requerida para la ejecucion de un proyecto de

viviendas similar al descrito durante todo este capitulo de aplicabilidad.

6.2.11.1 PROVEEDORES
Como se menciono anteriormente en este documento, en Honduras esta presente la compafiia
Karmod la cual ofrece casas prefabricadas o modulares, pero aparte de esta empresa no se conoce de
una constructora hondurefia que ofrezca en sus servicios viviendas prefabricadas de concreto. Sin
embargo, en Centroamérica se encuentran algunos proveedores que podrian incursionar en el mercado

hondurefio, algunos de los son:

e Prefabricados del pacifico. Es una empresa costarricense que ofrece en su catalogo de
servicios casas y tapias prefabricadas.

e (Casas Optimus: Es una empresa guatemalteca que tiene en su catdlogo casas
prefabricadas de concreto. Poseen tres modelos de casas prefabricadas de concreto que

se adaptan a distintas necesidades acorde a las preferencias del cliente.
6.2.11.2 MAQUINARIA

La maquinaria esencial para la fabricacion de viviendas prefabricadas son las siguientes:

e Gruas: Para levantar y colocar los elementos prefabricados, como paneles de pared,
techos, etc.

e Camiones de transporte: Para transportar los elementos prefabricados desde la fabrica
hasta el sitio de construccidn.

e Excavadoras: Para la preparacion del terreno, incluida la excavacion de cimientos y la

nivelacion del suelo.

e Compactadoras de suelo: Para compactar el suelo y proporcionar una base estable para
los cimientos.

e Hormigoneras: Para mezclar y verter concreto en los cimientos y otras estructuras de la
vivienda.

e Equipos de corte: Para cortar y dar forma a los materiales prefabricados, como paneles
de pared y techo.



e Equipos de perforacion: Para instalar pilotes y realizar perforaciones necesarias en el
terreno.

e Equipos de elevacion: Como montacargas y plataformas elevadoras, para mover
materiales y trabajar en alturas.

e Herramientas eléctricas y manuales: Taladros, sierras eléctricas, martillos, etc., para la
instalacion y acabado de los elementos prefabricados.

e Equipos de soldadura: Para unir elementos metalicos, si es necesario.

e Equipos de nivelacion y medicion: Para asegurar la precision y la nivelacion adecuada
durante la construccion.

6.2.11.3 MANO DE OBRA REQUERIDA PARA VIVIENDAS PREFABRICADAS
En esta seccion detallaremos cual es la mano de obra requerida para la fabricacion de las
viviendas prefabricadas. Para llevar a cabo la fabricacién de los paneles 0 médulos que componen este

tipo de viviendas se requiere generalmente de:

e Ingenieros y arquitectos: responsables del disefio y planificacion de la vivienda,
asegurando gque cumpla con las normas de construccion y los requisitos del cliente.

e Operarios de maquinaria: manejan las maquinas y herramientas para la produccion de
los moédulos prefabricados de concreto, como gruas, moldes, vibradores y equipos de
corte.

e Carpinteros: se encargan de la elaboracion de elementos de madera como marcos de
puertas y ventanas, asi como estructuras internas.

Ademas del personal necesario para la fabricacion de los mddulos, también es necesario personal para

la instalacion y ensamble en el sitio y personal necesario para los acabados:

o Albafiiles: trabajan en la instalacion de los modulos prefabricados en el sitio,
realizando tareas como la nivelacion, el sellado y la colocacion de juntas.

e Electricistas y fontaneros: instalan las redes eléctricas y de agua potable dentro de la
vivienda prefabricada.

e Técnicos en acabados: responsables de la pintura, el revestimiento de suelos y paredes,
la colocacion de ventanas y puertas, y otros detalles estéticos.
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ANEXOS

Anexo 1 Cuestionario para Entrevista

No. item

[tem

Unidad Categérica

Escala

1

¢Cual es la vida atil de una vivienda siguiendo el
método constructivo tradicional?

N/A

N/A

¢Cual es la vida atil de una vivienda siguiendo el
método constructivo de viviendas prefabricadas?

N/A

N/A

¢Cual es el costo por m2 de los materiales e
insumos que se requieren para la construccion de
una vivienda utilizando el método tradicional?

N/A

N/A

éCudl es el costo por m2 de los materiales e
insumos que se requieren para la construccion de
una vivienda utilizando el método alternativo de
viviendas prefabricadas?

N/A

N/A

¢Cémo puede influir en los costos de materiales e
insumos el precio de los fletes segun el método
constructivo?

N/A

N/A

¢Cual es el costo por m2 de ejecucidon de mano de
obra para una vivienda utilizando el método
tradicional?

N/A

N/A

¢Cual es el costo por m2 de ejecucion de mano de
obra para una vivienda utilizando el método de
viviendas prefabricadas?

N/A

N/A

¢Cual es la disponibilidad de mano de obra
calificada en nuestro pais para la ejecucion de
proyectos de viviendas prefabricadas?

N/A

N/A

¢Cual es el tiempo requerido para la adquisicion
de los materiales e insumos a utilizar en la
construccion de una vivienda siguiendo el método
tradicional?

N/A

N/A

10

¢Cual es el tiempo requerido para la adquisicion
de los materiales e insumos a utilizar en la
construccion de una vivienda siguiendo el método
alternativo de viviendas prefabricadas?

N/A

N/A




Anexo 2 Cuestionario para Encuesta

No. Item Item Unidad Categorica Escala
o » _ Método Tradicional 1
1 éQué método (.je consltrucuon considera que Ambos 5
ofrece una mejor estética?
Viviendas Prefabricadas 3
¢Qué método de construccion considera que Método Tradicional 1
2 ofrece mayor comodidad/confort para sus Ambos 2
usuarios finales? Viviendas Prefabricadas 3
¢Cudntos meses dura la construccion de una Menor a 2 meses 1
3 casa de 50 m2 con el método de construccion 3-4 meses 2
tradicional? 5 meses 0 Mas 3
éCudntos meses dura la construccién de una Menor a 2 meses 1
4 casa de 50 m2 con el método de casas 3-4 meses 2
prefabricadas? 5 meses o0 mas 3
Segun su experiencia laboral y conocimiento del Método Tradicional 1
5 tema, {Qué método de csmstruccic’m considera oresentan atrasos
gue presenta mayor cantidad de atrasos por similares 2
imprevistos en los proyectos?
Viviendas Prefabricadas 3
item No. 1
Método Tradicional | Viviendas Prefabricadas Ambos
Variedad de acabados
Elementos decorativos
Texturay pintura
Diseio arquitectdnico
Personalizacion
item No. 2
Método Tradicional | Viviendas Prefabricadas Ambos
Distribucion de espacios
lluminacidn
Ventilacion
Aislamiento acustico
Aislamiento térmico




item No. 5

Método
Tradicional

Viviendas
Prefabricadas

Ambos

Disponibilidad de Mano de Obra

Adquisicién de materiales

Transporte de insumos

Clima

Disefio arquitecténico




Anexo 3 Constancia de Validacion de Encuesta
CONSTANCIA DE VALIDACION.

Quien suscribe, Josué Reinaldo Ordbfiez Fernandez con documento de identidad No. 0816- 1985-

00464, de profesion Ingeniero Electricista Industrial con grado de Maestria en Educacion

Tecnoldgica, ejerciendo actualmente como docente en la Institucion Universidad Tecnoldgica

Centroamericana (UNITEC).

Por medio de la presenta hago constar que he revisado con fines de validacion el Instrumento

(Cuestionario) para fines de su aplicacion para el proyecto de investigacion denominado:

ANALISIS COMPARATIVO PARA METODOS ALTERNATIVOS DE CONSTRUCCION DE

VIVIENDAS EN HONDURAS - METODO TRADICIONAL VS. VIVIENDAS

PREFABRICADAS.

luego de hacer las observaciones pertinentes, se formulan las siguientes apreciaciones:

CRITERIOS

APRECIACION CUALITATIVA

EXCELENTE

BUENO

ACEPTABLE

DEFICIENTE

Claridad y Presentacion.

X

Calidad de redaccién de los items

Congruencia de variables con indicadores

Relevancia y Amplitud del Contenido

Codificacion de las respuestas

Factibilidad de la aplicacion

X X| X| X| X

Fecha: 13 noviembre 2023

firma




